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PREAMBULE

Le présent rapport relate le travail du Commissaire enquéteur chargé de proceder a
Penquéte publique sur le projet de révision générale du.plan local d'urbanisme de ia
commune de JAIGNES - 77440

Le Commissaire enquéteur a été désigné par décision du Tribunal Administratif de Melun en
date 17 mars 2017.

Le Commissaire enquéteur a &té choisi sur la liste d'aptitude départementale aux fonctions
de Commissaire enquéteur révisées annuellement. Par ailleurs :

« Ne peuvent éire désignées comme commissaires enquéteurs ou comme membres d'une
commission d'enquéte les personnes intéressées a l'opération a titre personnel ou en raison
de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de l'organisme ou du service qui
assure fa maitrise d'ouvrage, la maftrise d'eeuvre ou le contrile de f'opération soumise a
ehquéte. »

Cette disposition législative ainsi que la procédure de désignation par une autorité
juridictionnelle garantissent l'indépendance totale du Commissaire enquéteur, a l'égard aussi
bien de l'autorité organisatrice que de |'administration ou du public ainsi que sa parfaite
neutralité. '

S'agissant des aptitudes exigées des Commissaires Enquéteurs, la foi n'en fait pas mention,
se contentant de renvoyer a un décret d'établissement des listes d'aptitude départementales
aux fonctions de Commissaire enquéteur.

La compétence et l'expérience des Commissaires Enquéteurs ne s'apprécient pas
seulement au plan technique, mais aussi dans la connaissance des procédures
administratives et dans celle du droit des enquétes publiques. D'autres critéres s'imposent
également, & [l'évidence, & savoir l'éthique et I'objectivité dont doit faire preuve tout
Commissaire enquéteur.

Il n'est pas nécessaire que le Commissaire enquéteur soit un expert et s'ii l'est, il ne doit en
aucun cas se comporter en expert ni en professionnet és-qualité.

En effef, l'expert est un auxiliaire de justice et son ftravalil, strictement défini par les
magistrats, est celul d'un spécialiste objectif. Le Commissaire enquéteur n'a aucune borne a
sa mission qui est d'apprécier ['acceptabilité sociale du projet soumis a fenquéte et il lui est
demandé de peser, de maniére objective, le pour et le contre, puis de donner son avis
motivé personnel donc subjectif.
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De méme, le Commissaire enquéteur n'a pas a se comporter en juriste et il n'est pas de sa
responsabilité de se prononcer sur la (égalité de l'environnement administratif. Cela est et
reste du ressort du Tribunal Administratif compétent. Il n'est donc pas du ressort du
Commissalre enquéteur de dire le droit, mais simplement i peut dire s'il lui semble que la
procedure suivie est Iégale et s'il lul semble qu'elle a été respeciée.

Le Commissaire enquéteur s'est efforcé de travailler dans le strict respect des textes
rappelés cl-dessus fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvolrs.

C'est ainsi qu'a partir des éléments du dossier, des observations relevées dans les registres
ou des courriers adressés au Commissaire enquéteur, tenant compte des divers entretiens
condults ou consuitations opérées, apres avoir souhaité recevoir et obtenu les commentaires
et avis techniques des personnalités concernées sur les observations faites par le public, le
Commissaire enquéteur, aprés avoir longuement pesé les arguments, a rendu in-fine un avis
motivé en foute conscience et en toute indépendance.
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1.~ PRESENTATION DE 'ENQUETE

1.1.- OBJET DE L’ENQUETE,

La Commune de JAIGNES est située dans la partie nord du département de la Seine-et-
Marne entre les villes de Saint Jean-les-dsux-Jumeaux et de Lizy-sur-Ourcq @ proximité de
La-Ferté-sous-Jouarre. Elle est distante d'environ 70 km de Paris.

JAIGNES est traversée par I'autoroute A4 voie classée au titre des routes a grande
circulation, qui constitue I'axe principal desservant la commune a partir de ['échangeur de
{ a-Ferté-sous-Jouarre. Le territoire communal est également traversé par des voies
départementales secondaires que sont les RD 3 et la RD 53 qui assurent une liaison
Nord/Sud et Est/Ouest.

Eile dépend administrativement du canton de | a-Ferté-sous-Jouarre et de |'arrondissement
de Meaux, le territoire communal d'une superficie de 10,11 Km?2, dont Vespace bati ne
représente gu'une trés faible part du territoire, largement occupé par espace agricole. Cette
situation offre de longues perspectives sur les espaces environnants.

Territorialement, la commune se situe sur le plateau agricole de I'Orxois. Les cotes d'altitude
les plus basses se trouvent & Pouest dans la vallée de la Marne & la cote (47m) la cote la
plus haute 180m & PEst. L'espace batl de JAIGNES est généralement comptis aux alentours
de 100m.

De maniére générale, le territoire communal est marqué par la présence d'espaces naturels
3 haute valeur écologique identifiés en tant que tels via plusieurs dispositifs d'identification
ou de protection :

La commune est bordée par les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 1 et 2 (vaste ensemble naturels riches).

Le bois de la Chapelle a 'Ouest de la commune dans la vailée du ru de Chivres dont les
boisements sur les coteaux sont classés en ZNIEFF de typef.

Le bois de la Réserve autour du ru des Effaneaux a I'Est de la commune est classé en
ZNIEFF de type 2.

La commune de JAIGNES est directement concernéé par une zone Natura 2000 de
protection des Boucles de la Marne inscrite au titre de la Directive Oiseaux (dite boucle
o' Armentisres du nom de la commune en vis-a-vis de JAIGNES de l'autre coté de la Marne),
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couvre une superficie de 2641 ha dont 15ha sur la commune de JAIGNES. Cette ZPS des
boucles de la Marne présente un intérét majeur pour le réseau Natura 2000 francllien.

Le réseau d'eau supetficielle prend essentiellement la forme de ru dans la commune. Les
rus sllonnant ie territoire communal (Ru de Chivres, Ru de Rutel, Ru des Effaneaux)
constituent des éléments de la trame bleue et fonclionnent avec les boisements de La
Chapelle et des Effaneaux. Ces rus afimentant la Marne forment une continuité écologique
qu'il convient de préserver,

JAIGNES est située & proximité de plusieurs péles d’emplois, Lisy-sur Qurge et La-Ferte-
sous-Jouarre, mais également de fagon plus éloignée, les agglomérations de Meaux de
Coulommiers ou de Chateau-Thierry voir de I'agglomération Parisienne. La commune
comptait en 2011, 281 habitants

Le territoire est composé de plusieurs entités baties qui occupe moins de 5% de la superficie
communale :

. le bourg de JAIGNES qui accusille les équipsments publics ol au fil du temps, la
trame ancienne et caractéristique de village-rue blen que toujours perceptible, s'est étoffée.

. un hameau, Torchamps, petit ensemble bati 4 'Est de JAIGNES

. Et des &carts, «La Fosse Basson et Les Chivres» en bordure de Marne, déconnectés
de la trame béatie du village.

Suivant les dispositions de la foi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la Solidarite et
au Renouvsllement Urbaln (SRU) modifiée et ses divers décrets d'application et de la lof
n°2014-366 du 24 mars 2014 relative a 'Accés au Logement et & un Urbanisme Rénove
(ALUR), la Commune de JAIGNES a décidé, par délibération du Conseil Municipal en date
du 15 juin 2012, de prescrire la révision de son Plan d'Occupation des Sols (POS)
actuellement en viguewr approuvé le 14 janvier 1988 et sa fransformation en plan Local
d'Urbanisme {PLU), présentement soumis & enquéte publique.

L'enquéte a pour objet la modification du Plan d'Occupation ses Sols (POS) valant
élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU} de la commune de JAIGNES

Les objectifs issus de la délibdration du 15 juin 2012, en dehors de [l'actualisation du
document d'urbanisme communal vis-a-vis des lols et réglements en vigueur en matidre
d'urbanisme et de la volonté de définir, de maitriser et de mettre en csuvre un réel projet de
développement pour la commune, sont les suivants

- Réaliser un PLU couvrant lintégralité du territolre communal, conformeément aux
dispositions prévues par la loi SRU ;
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- Prendre en compte les prévisions d'évolution démographique et économigue et
permettre une répartition judicieuse des constructions en fonction de leur destination et de la
nature des sols dans un souci de cohérence spatiale et d'économie de 'espace ;

- Maitriser Purbanisation et les dessertes |
- Définir les conditions de préservation des espaces agricoles et naturels.

De plus, le PLU doit &tre compatible avec les documents supra communaux tel que le
Schéma Directeur de la Région lle de France (SDRIF de 2013), le Plan de Déplacement
Urbain d'lle de France (PDUIF), le Programme Local de I'Habitat (PLH), lle Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux Seine Normandie (SDAGE), le Schéma Régional
Climat Air Energle (SRCAE), le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) le Plan
Climat-Energle Territorial (PCET®, le Plan Communal de Sauvegarde (PCS) etc...

A partir de ces objectifs initiaux, ia commune a déterminé les axes clés de la mise en wauvre
de son projet communal.

A Péchelle du territoire communal

- Préserver les espaces agricoles,
- Mettre en valeur et préserver les milisux naiurels ;
- Préserver les éléments de la biodiversité communale ;

Al'échelle des parties béties :

- Prévoir un développement urbain en cohérence avec la taille et le fonctionnement de
ia commune.

- Encadrer le développement en dehors des parties urbanisées (constructions fsolées,
gcarts,...) ;

- Prévoir une extension de la trame batie en cohérence avec la capacite des
équipements communaux ;

- Préserver la qualité du cadre de vie et mettre en valeur les éléments du paysage

- Au final, les objectifs communaux du Projet de PLU sont déclinés au sein du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

1.2 - SITUATION

Située au Nord du département de Seine et Marne, & environ 70 Km de Paris, la commune
do JAIGNES s'inscrit en dehors des zones fortement urbanisées de [lagglomération
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parisienne mais se trouve a proximité de villes importantes.
En effet, elle est &

- 8 Km de Lisy-sur-Ourqc

- 8 Km de La-Ferté-sous-Jouarre

- 17 Km de Meaux

- 25 Km de Coulommiers

- 30 Km de Chateau-Thierry

Avec une population légale de 291 habitants en 2011, JAIGNES apparait comme une
commune de petite taille par rapport aux communes limitrophes :

Tancrou & 1.22 km (376 hab), Armentiéres-en-Brie & 2.78 km (1328 hab), Mary-sur-Marne &
3.15 km (1214 hab), Isles-les-Meldeuses & 3.66 km (805 hab), Ussy-sur-Marne a 4.19 km
{1039 hab).

Elle reste toutefois un pdle urbain secondaire face aux agglomérations dominantes du
secteur que sont I'agglomération de Coulommiers au sud et de Lisy-sur-Ourgg au nord.

La commune de JAIGNES appartient au département de Ia Selne et Marne et & la région lle
de Erance. Elle se situe dans I'arrondissement de Meaux canton de La-Ferté-sous-Jouarre
regroupant 60817 habitants en 2014. La commune regroupe291 habitants en 2011 soit 26
habitants par km#, chiffre inférieur 2 la densité de I'arrondissement qui est de 74 habitants
par km?2

JAIGNES fait partie de la Communauté de Communes du Pays de 'Ourqge, composee des
22 gommunes constituant un ensembie de 172286 hab.

Les communes de la Communauté de Communes du Pays de 'Ourge sont les suivantes

Armentigres-en-Brie : Cocherel ; Congis-sur-Thérouanne ; Coulombs-en-Valois ; Crouy-sur-
Qurcg; Dhuisy; Douy-la-Ramee ; Etrepilly ;  Germigny-sous-Coulombs ;  isles-lés-
Meldeuses : Jaignes ; Marcilly : Mary-sur-Marne ; May-en-Multien ; Ocquerre ; Le Plessis-
Placy ; Puisieux ; Tancrou ; Trocy-en-Multien ; Vendrest ; Vincy-Manceuvre.

1.2.1 — Démographie et logements.

La population de Jaignes est ainsi restée relativement stable jusqu’a la période post seconde
guerre mongdiale, fe milieu des années 70 marque le début d'une augmentation constante de
la population, jusqu'a 2008. La période de plus forte hausse se situe entre 1975 et 1982 (+69
habitants et un taux de variation annuel de 5,1%, le plus haut sur l'ensemble des périodes
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observées), La pérlode récente (20068-2011) margue de nouveau une baisse de la population
4 Jaignes. La commune compte en effet 36 personnes de moins entre 2006 et 2011, pour un
total de 291 habitants aujourd'hui.

L’évolution de la population Jaighacienne dénote sur une longue période de celle des
territoires de comparaison que sont la Communauté de Communes du Pays de I'Ourcg
(CCPO), le département de Seine-et-Marne, la région lle-de-France et la France
métropolitaine.

En effet, lorsque Jaignes connait sa pius forte période d'augmentation de la population de
1975 & 1982 avec un taux de variation annuel mayen de 5,1%, soit plus de 12 fois le taux de
variation connu sur la période précedente, lensemble des échelles de comparaison
observent quant a elles, une légére baisse de ce méme taux. La commune connait ainsi sur
la période un taux de variation annuel moyen de sa population supérieur de plus de 3 points
a celui de la CCPO, de plus de 2 points & celui de la Seine-et-Marne, et de plus de 4 points a
celui de I'lle-de-France et de la France métropolitaine (inférieurs a 1).

Dans ia période intercensitaire suivante (1982 & 1990) le taux de variation annuel moyen de
Jaighes diminue de maniére importante (-2,4 points), se rapprochant ainsi des taux des
territoires de comparaison, tout en restant légérement supérieur.

Sur la période 1990-1999, I'ensemble des territoires observés, dont Jaignes, accusent une
légére baisse des taux de variation annuel de la population, suivant la tendance nationale.
La péricde suivante allant de 1999 a 2006 reléve également de |a légére diminution ou de la
stagnation de cette évolution démographigue pour 'ensemble des territoires. C'est a cette
période que Jaignes est la plus proche des tendances générales.

La commune se démargue & nouveau des échelles de comparaison sur la période récente
{2006-2011), non par une évolution inverse mais par une tendance beaucoup plus marquée
a la baisse. Tandis que I'ensemble des échelles de comparaison maintiennent des taux
relativement stables et positifs, Jaignes est seule a connaitre un fort taux de variation negatif
de ~2,3%.

Fait important, la période récente, allant de 2006 a 2011 monire clairement un solde
migratoire négatif et important, qui, non compensé par ie solde naturel, tire la croissance
démographique vers le bas. Aihsi, la diminution de la population Jaignacienne sur la période
récente est bien causée par le départ d’une partie de la population.

Concermant la composition des ménages, les ratios sont assez similaires a ceux de la
Communauté de Communes du Pays de 'Oucq (CCPO) et du département avec environ
75% de ménages avec famille pour un quart de ménages d'une personne, ces chiffres
variant peu sur la derniére période intercensitaire.
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En revanche, la structure des familles retient I'attention puisqu'on observe une proportion
trés forte de familles monoparentales (28%), par rapport aux autres territoires de
comparaison. En effet, cette part était de 11% pour la CCPO, 14% & léchelle
départementale, 10,2% a I'échelle régionale et 14% A l'échelle nationale. Si f'on compare
avec les chiffres de 2006, il apparait que la proportion de couples avec enfants a fortement
diminuée sur cette période (alors qus ls nombre de familles monoparentales a augmenta).

En 2011, Jaignes comptait 152 logements sur son territoire, Durant la période analysée,
hous pouvons dégager quelques grandes tendances : '

-. De 1975 a 1982, un sursaut de croissance & 1,59%, dépassant celul de la CCPO et de la
région,

-. De 1982 a 20086, une croissance trés faiblie avec moins de 0,30% de nouveaux logements
par an,

-, De 2006 a 2011, un rebond de croissance a 1,51%, au dessus de tous les territoires de
comparaison. Cette croissance représente une production de 11 logements sur § ans, ce qui

n'est pas négligeable a I'échelle de la commune. If est & noter que durant cette période
Jaignes a perdu de la population.

Sur la période allant de 1968 a4 2011, la production est de moins d’un logement par an en
moyenne (0,84 logements par an).

De maniére générale, la production de logements sur Jaignes est inférioure & celles des
autres territoires de comparaison jusgu’en 2008. Dans la derniére périods, elle est & l'inverse
Iégérement plus élevée.

La part de logements vacants est la plus élevée avec 9,6%, tandis gu'elle se situe & 7,3%
pour la France metropolitaine et environ 6% pour la CCPO, le département et Ia région.

Concernant le type de logements, la part des maisons est naturellement frés forte et
témoigne du caractéra rural de la commune avec 96,4% de maisons. Cependant, cette part

est en {rés légére diminution depuis 2006 puisque I'on dénombre 4 appartements sur lo
tetritolre communal.

A noter la présence de logements ayant eté repérés comme potentiellement indignes sur la
commune (moins de 11 logements).

1.3 — CGADRE JURIDIQUE.

Du code de Fenvironnement et des articles:
Article L123-1
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L'enquéte publique a pour objet d'assurer linformation el la participation du public ainsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaborafion des décisions susceptibles
d'affecter l'environnement mentionnées 4 l'article L. 123-2. Les observations et propositions
recueillies au cours de 'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par
Fautorité compétente pour prendre la décision,

Article L123-2

l. — Font l'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre
préalablement & leur autorisation, leur approbation ou feur adoption : (...)

4° Les aultres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des travaux, ouvrages,
aménagements, plans, schémas et programmes soumises par les dispositions particuliéres
qui leur sont applicables & une enquéte publique dans les conditions du présent chapitre.

Article R123-9

L'auforité compélente pour ouvrir et organiser enquéte précise par arrété, quinze jours au
moins avant l'ouverture de Fenquéte et aprés concertation avec le Commissaire enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte :

1° L'objet de l'enquéte, notamment les caractéristiques principales du projef, plan ou
programme, la date & laquelle celle-ci sera ouverie et sa durée |

2° la ou fes décisions pouvant éire adoptée (s) au terme de f'enquéte et les auforités
compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

3° Le nom et les qualités du Commissaire enquéteur ou des membres de la commission
d'enquéte, et de leurs suppléants ;

4° Les lieux, ainsi que les jours et hetires ot le public pourra consulter fe dossier d'enquéle
ot présenter ses observations sur le registre ouvert & cef effet ; en cas de pluralité de lieux
d'enquéte, ['arrété désigne parmi eux le siége de f'enquéte, ol toute correspondance refative
a l'enquéte peut éire adressée au Commissaire enquéteur ou a la comimission d'enquéte ;

5° Les lieux, jours et heures ol le Commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte,
représentée par un ou plusieurs de ses membres, se liendra a la disposition du public pour
recevoir ses observations ;

6° Le cas dchéant, la date et fe lieu des réunions d'information et d'échange envisagées

7° L a durée et les lieux ou, & llissue de l'enquéte, le public pourra consuiter le rapport ef les
conclusions du Commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;
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8° L'existence d'une évaluation environnementale, d'une étude dimpact ou, & défaut, d'un
dossier comprenant les informations environnementales se rapportant & l'objet de 'enquéte,
et du lieu ot ces documents peuvent éire consuités ;

9° L'existence de l'avis de lauforité administrative de I'Etat compétente en matiére
d'environnement mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou de ['article
L..104-6 du code de l'urbanisme et le lieu ou if peut étre consulté

10° L'information sefon faquelle, le cas échéant, le dossier d'enguéte publigue est transmis &
un autre Etat, membre de I'Union européenne ou partie a la convention sur 'évaluation de
fimpact sur 'environnement dans un contexte transfrontigre, signée & Espoo le 25 février
1891, sur le territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

11° Lidentité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de
l'autorité auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées ;

12° Le cas échéant, l'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a
l'enquéte pourront élre consultées, ou les moyens offerts au public de communiquer ses
observations par voie électronigue.

Toute personne peul, sur sa demande el a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser Penquéte dés la
publication de l'arrété d'ouverfure de l'enquéte.

Du code de Plrbanisme et des ses Articles !
Article L 151-1 4 L 151-48 antre autres et R151-1 et sujvants
Article 1. 181-2

Le plan local durbanisme comprend : 1° Un rapport de présentation ; 2° Un projet
d'aménagement et de developpement durables ; 3° Des orientations d'aménagement et de
programmation ; 4° Un réglement ; 5° Des annexes. Chacun de ces éléments peut
comprendre un ou plusieurs documents graphigues. Ces documents graphiques peuvent
contenjr des Indications refatives au refief des espaces auxquefs if s'appligue.

“Article 1L153-19

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015. Le projet de plan local
d'urbanisme arrété est soumis & enquéte publique réafisée conformément au chapitre Il du
fitre 11 du livre ler du code de F'environnement par le président de |'établissement public de
coapération infercommunale ou le maire,

Article 1.153-21
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Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015. A fissue de l'snquéle, le 'pfan
local d'urbanisme, éventuelfement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuveé par:

1° L'organe délibérant de I'établissement public de coopération infercommunale & la majorite
des suffrages exprimés aprés que les avis qui ont été joints au dossier, les observations du
public et le rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte aient 6l présentés lors
d'une conférence intercommunale rassemblant les maires des communes membres de
I'établissement public de coopération intercommunale |

2° L e conseil municipal dans le cas prévu au 2° de l'article L. 153-8.
Article L153-22

Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015. Le plan local d'urbanisme
approuvé est tenu a la disposition du public.

Du code rural et de ses Articles !
Artlcle L112-3.

Les schémas directeurs, les plans d'occupation des sols ou les documents d'urbanismme en
tenant lieu et les documents relatifs au schéma départemental des carriéres prévoyant une
réduction des espaces agricoles ou forestiers ne peuvent éfre rendus publics ou approuvés
qu'aprés avis de la chambre d'agriculture, de I'lnstitut national de ['origine et de la qualite
dans les zones d'appellation d'origine contrilée et, le cas échéant, du Centre national de la
propriété forestiére. Il en va de méme en cas de révision ou de modification de ces
documents.

Ces avis sont rendus dans un délai de deux mois & compler de la saisine. En ['absence de
réponse & l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable.

Cas dispositions s'appliquent aux opérations d'aménagement dont 'enquéte publique n'a pas
enicore 8té prescrite & fa date de publication de la loi n°® 99-574 du 9 juillet 1999 d'orientation
agricofe.

1.4 ~ COMPOSITION DU DOSSIER.

Le dossier comprend las pidces suivantes
Dossier COPENAF

Piéce n°1 : DOCUMENTS ADMINISTRATIFS
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Pidce n°2 : RAPPORT DE PRESENTATION

Partie N1 - Volet 1 — Etat initial de Penvironnement
Partie N°1 - Volet 2 — Diagnostique territorial
Partie N°2 — Justifications et Evaluation environnementale

Pidce n°3 : PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
Piéce n°4 : ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Piéce n°5 : REGLEMENT
Pléce n°5.1 : Réglement — Piéce écrite
Pléce n°5.2 : Réglement — Documents graphicques
5.2.1. Document graphigue général 1/56000
5.2.2. Document graphique centre bourg 1/2000
5.2.3. Document graphigue hameau de Torchamps 1/2000
Piéce n°6 : ANNEXES
Piéce n°6.1 : Annexes sanitaires
6.1.1. Notice sanitaire
6.1.2. Plan des réseaux
Pidce n°6.2 ; Servitudes f’utilité publigue
6.2.1. Liste des servitudes d'utilité publigue
8.2.2. Plan des servitudes d'utifité publique
Piéce n°6.3 : Risques naturels
6.3.1. Risque inondation
6.3.2. Document d'information communal sur les risques majeurs
6.3.3, Aléa retrait gonflement des arglles
Piéce n°6.4 : Classement sonore des infrastructures de transports terrestres
Piéce n°6.5 : Site Natura 2000 des Boucles de la Marne
Piéce n°6.6 : Espaces Naturels Sensibles
Piéce n°6.7 : ZNIEFF
Piéce n°6.8 : Droit de Préemption Urbain
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Piéce n°6.9 : Taxe d’Aménagement
Piéce n°®6.10 : Taxe Locale de Publicité Extérieure

Pidce n°6.11 ; Zones spéciales de recherche et d’exploitation de carriéres

1.5 - SYNTHESE DU DOSSIER

Soit un total de prés de 450 pages et 8 documents graphigues.

Le dossier d'enquéte public, comporte sur le principe, toutes les piéces réglementaires
prévues a l'article R.123-1 du code de Furbanisme relatif au contenu d'un projet de Plan
Local d'Urbanisme.

1.5.1 — Le rapport de présentation

| est &tablit en trois parties, la premiére présente I'état initial de lenvironnement, ies
nombreux plans, documents graphiques, représentations photographiques en cotteur
figurant dans cette premiére partie apportent une illustration utile et compiémentaire a la
bonne intelligence des textes.

La seconde partie, décrlt le diagnostique territorial, les graphiques, photos et plans sont
suffisamment compréhensibles bien que quelques fois de trop petite taille.

La froisiéme partie les justifications et Pétude environnementale et une résume non
technigue. o I

De plus le rapport de présentation, d'agréable lecture eri raison d'une présentation soignée,
se révele exhaustif quant & son contenu notamment en ce qui concerne le diagnostic socio-
économique de la commune, les formes béties, le paysage ou les espaces naturels dont la
trame verte et blsus.

1.5.1.1 - Données Socio-économiques

Jaignes, 73,7 % de la population de 15 & 64 ans a un emploi. Ce taux d'emplof est supétieur
3 celui de la Communauté de Communes du Pays de I'Ourgc (CCOP) (67, 3 %), de Ia Seine-
et-Marne (67,3%), de I'lle-de-France (68,1%) et de la France métropoiitaine (63,7%),

Le taux de chdmage s'éléve a 6,4 % au 1er janvier 2011 et est en forte baisse depuis 2006
date & laquelte it s'élevait & 10,4 %. Il est inférieur & celui de 'ensemble des territoires de
comparaison et presque deux fols moins élevé que la moyenne nationale.
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De maniére générale, on observe a Jaignes que le profil de la population active de 15 ans ou
plus ayant un emploi posséde des caractéristiques propres et se rapproche plus du profil de
la population francilienne que de celle de la CCPO,

Ainst, la commune fait la synthase entre une situation géographique rurale et un peuplement
aux caractéristiques citadines.

- Un taux d’activité et d'emploi supérieur aux autres territoires de comparaison
« Un taux de chomage en baisse

-~ Des retraités plus nombreux

- Une population active avec des cadres et professions intellectuelles supérieures trés
représentés

Jaignes compte 25 emplois répartis en différents secteurs d’activité.

1.5.1.2 - Agriculture

Sur le territoire de JAIGNES, lagriculture occupe une place importante en termes
d'occupation des sols,

L'activité agricole constitue un élément fort sur la commune de Jaignes, puisqu’elle marque
le paysage, la forme urbaine et offre des emplois sur le territoire communal.

Cependant, le nombre d'exploitations agricoles a diminué de moitié entre la derniere période
intercensitaire, passant de 6 exploitations en 2000 a 3 exploitations en 2010. Alnsi, le
nombre d'emplois a égaiement diminué de moitié.

Dans la méme temps, la superficie agricole utilisée a légérement balssé, passant de 961
hectares en 1988 & 748 hectares en 2010. On observe entre ces deux périodes une
augmentation de la surface dans les anndes 2000 avec 1012 hectares utilisés alors que le
nombre d’emploi diminue dans le méme temps, signe d’augmentation de la productivité. De
2000 a 2010, le nombre d'exploitations agricoles et d'emplois est divisé par deux mals la

superficie agricole utiliséa ne baisse que de 26%, ce qui sous-entend des rachats de terrains
voir d'exploitations.

Cependant, les exploitants cultivant sur la commune sent au nombre de 13.

Les plateaux inscrits sur le territoire communal sont de bonnes terres a ble et a betterave et
constituent d'excellents limons. A noter que la quasi-totalité des superficies agricoles
utilisées sont des terres labourables.

Les cheptels ont disparu sur la commune entre 1988 et 2000.
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1.5.1.3 - Espaces batis

L'espace bati est relativement dense, desservis par d'étroites rues rappelant les villages
anciens. Dans cette trame bétle, les jardins cultivés sont assez présents. Il conviendra pour
certain de les protéger aul titre des espaces jardins,

Pour le bati ancien fimplantation des constructions est peu éloignée de la voie. Le retrait est
souvent enherbé et peu profond, ne permettant pas [usage en stationnements.

Plusieurs constructions sont implantées a lalignement, conférant une ambiance
majoritairement minérale & la rue. Les fagades des constructions sont généralement en
pierres apparentes ou enduites de teintes claires. Eiles sont typiques de la région briarde.

Pour le bati actuel les constructions sont implantées en retrait de 1'alignement de la voirie. Ce
retrait est plus imposant que dans le béati ancien.

Les teintes employées pour les fagades dés constructions sont claires rappelant les couleurs
sablés claires. La contiglité des constructions est trés peu présente dans le bati récent. Les
décors comme les corniches ou les chainages d'angle sont trés peu présents. Les

ouvertures sont nombreuses et standardisées avec menuiseries en hols ou en PVC.

Pour le bati agricole, JAIGNES est une commune rurale, dont 'espace bati est importante
dans le paysage, que Pon retrouve dans les différents batiments agricoles. Les volumes sont
trés Imposants, notamment pour permetire le stockage.

1.5.1.4 - Milieux naturels

- Site Natura 2000
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La commune de Jaignes est directement concernée par une zone du réseau Natura 2000 :
la Zone de Protection Spéciale des Boucles de la Marne (n°’FR1112003), inscrit au titre
de la Direclive Oiseaux.

Cette ZPS dite des « Boucles de fa Marne » couvre une superficle de 2641 ha dont 15 ha
sur la commune de Jaignes. 27 communes sont concernées.

Jalgnes est concernée par le noyau dit de 1a boucle d’'Armentidres-en-Brie (du nom de la
commune situee sur l'autre rive).

Bien inférieure 4 la taille moyenne des ZPS nationales (11320 ha) et régionales (8934 ha), la
ZPS des boucles de la Marne présente un intérét majeur pour le réseau Natura 2000
francilien. En effet avec 35 % de surface en eau et huit entités s'étirant sur plus de 40 km.

- Zones Naturelles d’Intérét Ecologique et Floristique (ZNIEFF)

Une ZNIEFF est un recensement destind a sensibiliser les populations locales sur la
richesse environnementale des lieux et & faire connaitre ce patrimoine écologigue.
L'occupation humaine n'est pas catégoriquément exclue de ces ensembles, mais elle doit
étre maitrisée pour assurer la pérennite et la mise en valeur des écosystémes présents,

Les ZNIEFF de type | sont des secteurs caractérisés par leur intérét biologigue remarquable.
Ces espaces doivent faire l'objet d'une attention particulidre lors de I'aménagement, de la
gestion ou l'occupation des sites. L'urbanisation de ces sites n'est pas souhaltable,

Les ZNIEFF de type Il sont des ensembles nafureis plus larges, riches et peu modifiés, qui
offrent des pofentialités biologiques importantes. Ces espaces doivent étre pris en
considération dans les amenagements & prévoir afin d'en respecter la dynamique
d'ensemble. L& encore, une urbanisation n'y est pas souhaitable,

ZNIEFF de type 1 : Bois de la Chapelle au sud-ouest de la commune

Cetle zone s'étend sur 68,4 ha, du ru de Chivres au coteau rive droite de la Marne, sur les
communes de Jaighes, Changls-sur-Marne et Ussy-sur-Marne.

Domine par la chénaie-charmaie ou la chénaie-frénale, on y trouve également,
particulierement en rive gauche du ru de Chivres, des pelouses calcicoles. Parmi les
espéces vegétales notables, citons 'Heliébore fétide (Helleborus fostidus), Plris fétide (Iris
fostidissima), le Tamier commun (Dioscorea communis) ou encore, en hordure de ru, la
Scille a deux feuilles {Scilla bifolia),

Le Blaireau européen (Meles meles) y est également recensé,
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ZNIEFF de type 2 : Ru des Effaneaux et boisements associés a I'est de la commune

Cette vaste zone de 393,2 ha recouvre partiellement les territoires communaux de
Chamigny, La-Ferté-sous-Jouarre, Jaignes et Ussy-sur-Marne.

Cet ensemble est composé principalement de chénaies-charmaies présentant des clairiéres
{ouvertes ou en cours de recolonisation). Il est traversé par un cours d'eau (le ru des
Effaneaux) et compte des mares.

La diversité des pentes et dés orientations de terrains permetient une grande diversité du
cortége végétal. Le ru des Effaneaux abrite plusieurs espéces inféodées a l'eau, dont la
Musaraigne aquatique (Neomys fodiens) ou la Salamandre tachetée (Salamandra
salamandra) — inscrites sur listes rouges nationale et mondiale en préoccupation mineure.

- Les zones humides

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de
leau, de la biodiversité et de I'aménagement du territoire & I'échelle de I'lle-de-France, Ia
DRIEE a lancé en 2009 une étude visant & consolider la connaissance des secteurs
potentiellement humides de la région selon les deux families de critéres mises en avant par
l'arrété du 24 juin 2008 modifié ; critdres relatifs au sol et critéres relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti 2 une cartographie de synthése qui partitionne la région en cinq classes
selon la probabilité de présence d'une zone humide et le caractére de la délimitation qui

conduit a [
cette analyse.
Elle s'appuie | o
sur:

Un bilan des .
études et une -
compilation

des données

Trama aguatlqite
e I:pnua‘nulmp,m.mlrlrmm

préexistantes,

Fenes hen'des oupaikliey

l'exploitation [ .

Trame aibozke
DB st vsbendls 4

dimages

satellites pour
enrichir les informations sur le critére sol. L'ensemble de ces données ont ainst été croisées,
hiérarchisées et agrégées pour former la cartographie des enveloppes d'alerte humides.

Des zones potentiellement humides sont recensées a Jaignes :

- Zones en eau et zones potentiellement humides aux abords de la Marne
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- Zones potentiellement humides le fong du ru de Chivres ainsi que sur les ruissellements
amont du ru de Rutel et du ru des Essarts

- Bande potentiellement humide sur les pentes de la butte située au sud de Grandchamps
correspondant & une zane ou affleurent les argiles et marnes vertes

- Zones potentiellement humides aux abords du ru des Effaneaux en limite de commune
- Quelgues zones potentiellement humides autours des mares
Les risques de Retrait et Gonflement des argiles — Inondation — Humains

Le risque de retraitfgonflement des argiles est gradué selon une échelle d'aléa variant de nul
a fort. Il s'agit d'un risque naturel généralement consécutif aux périodes de sécheresse ; en
effet, en fonction des conditions météorologiques, les sols arglleux superficiels peuvent
varier de volume suite & une modification de leur teneur en eau : retrait en péricde de
sécheresse, puis gonflement au retour des plules.

L'alea correspond & la probabilité qu'un phénoméne naturel d'une intensité significative
survienne dans un secteur donné et dans une période de temps donné.

Les espaces batis communaux peuvent étre concernés par endrolt par le risque « refrait

gonflement des sois argileux ». L'aléa fort correspond aux couches géologiques de Marnas et
d'Arglle.

D'aprés la base de données Argile qui informe sur cet aléa, les parties hautes de ia
commune sont concernées par un aléa moyen & fort (le long de autoroute)., La ferme de
Grandchamps et le hameau de Torchamps sont concernés (cf. carte ci-contra),

Les renseignements peuvent étre obtenus sur le site internet www.argiles.fr ou a la DDT de
Seine st Marne.

Les risques dlinondation liées aux crues de la Marne : Un Plan de Surface Submersible
(PSS) a été approuvé le 13 juillet 1994, Depuis la Loi BARNIER du 2 février 1995 (article 40-
6), ce document vaut PPRI et a donc valeur de servitude d'utilité publique. Ce PSS, qui
définit des zones de grand écoulement des crues et des zones d'expansion des crues,
concerne le territoire de Jaignes.

Pour le moment aucun Plan de Prévention des Risgues d'inondation (PPRI) n'a été prescrit
sur le secteur.

Inondations par remontées de nappe: |l existe également sur la commune de nombreux
secteurs ol les nappes sont affleurantes, et qui peuvent donc étre exposés a un risque

d'inondation par remontées de nappe : le long de la Marne et des rus de Chivres et des
Effanegux
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Les risgues humains :

Un risque de transport routier de matiéres dangereuses :Les infrastructures routiéres a
fort trafic représentent donc des zones & risques vis-a-vis du fransport de matiéres
dangereuses. A Jaignes, I'autoroute constitue 'axe principal de transport de matieres
dangereuses. Le hameau de Torchamps est le lieu urbanisé le plus exposé a ce risque.

Une canalisation de gaz sous pression: Une canalisation de transport de gaz sous
pression conduit par GRT Gaz traversant la commune du Nord au Sud vient d'étre realisée.
Il s'agit d'une canalisation d'un Diamétre Nominal (DN) de 1200 mm et d'une Pression
Maximale de Service (PMS) de 67,7 bars.

Une ligne aérienne de transport d'électricité haute tension traverse également la
commune de Jaignes. |l s'agit de la lighe a 63 kV n°1 La-Ferté-sous-Jouarre — Lizy-sur-
Qurcqg.

Antenne relal : Sur le territoire communal se trouve seulement 1 antenne de téléphonie
mabile au niveau de la ferme de Grandchamps.

N

!
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[ BTSN L e e
Légende des risques
Risques naturels Risques humains
[l Inendaion par cales de la Marne = fves préférantiels de tranporl de maliéres dangerguses
Inondalion par remontées de nappes le long des cours « % Gazodue
deau & |CPE soumise & déclaration (silos, risquies d'explosion)
Mouvements de forrain - relrait gonfierment dos argiles Champs électromagnbtiques
e Aléafor , @ Transport adrien d'$lectriclé (69 kv)
Aléa moyen &% Poste de téléphonie mobile
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1.5.2 ~ Projet d’Aménagement et de Développement Durable. (PADD)

l.e projet communal de Jaignes s'appuie sur les atouts du territoire, notamment son
patrimoine naturel et culturel, pour préserver la qualité de vie de ses habitants, tout en
assurant Une dynamique pour conserver ses habitants,

il est structuré en deux grandes orientations :
1. Préserver et valoriser le caractére rural de Jaignes
- Maintenir et valoriser l'identité de Jaignes
- Préserver les paysages remarguables
- Valoriser les ressources
- Protéger et renforcer la biodiversité
- Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati
2, Améliorer la qualité de vie et encadrer le développement
~ Diversifier le parc de logements
- Velller a 'aménagement qualitatif du territoire

- Développer les mobilités douces

1.5.3 — Orientation d’Aménagement et de Programmation. (OAP).

Bien que le projet communal ne prévoie pas d'espace d’extension de Furbanisation, certains
espaces ont fait 'objet d'une réflexion spécifique en raison de leur positionnement dans le
tissu urbaln. Ce secteur, situé au centre du village, face & la malrie, offre 'opportunité de
proposer un véritable lisu de rencontres autour de nouveaux équipements, mais aussi de
restructurer tout uh Tlot en proposant une nouvelie voie douce ainsi que de nouveaux
logements,

Il s'agit, d’'une part, de renforcer la centralité autour de la mairie afin de créer un véritable
"coaur de village, en cohérence avec les récents aménégements du parvis de la mairie, et,
d'autre part, de proposer une part de logement social et des petits logements
intergénérationnels afin de contribuer & assurer le parcours résidentiel sur la commune. lis
couvrent une emprise de 2ha77, actuellement occupée par des parcelles cultivées mais qui,
en raison de leur positionnement, présentent un potentiel au coeur de la trame bétie du
village.
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1.5.4 — Documents graphiques.

Un plan général de la commune au 1/5000° et un plan du bourg de Jaignes au 1/2000° et du
hameau de Tarchamps au 1/2000°. Ces plans nous montrent le zonage prévu et les
différents emplacements réservés au titre de l'arlicle L1 51-41 du CU et des éléments de
paysage des articles L131-1 et 2, L161-19 et 23 du Code de 'Urbanisme.

1.6 - APPRECIATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

1.6.1 - Rapport de présentation :

Constitué de deux parties :
La Partie N°1 constituée de deux volets :

Volet-N°1+"¢ Etat initial de l'environnement » est un document compiet et bien documenté,
F"'

de Monsieur BULLOT agriculteur & Grandchamps possédant une installation de compostage.
Ft une ancleiie plaleforme o'Hydivcarbure non mentionnée sur les documents écrits et
araphigues.

Volet N°2 — « Diagnostique territorial » Ce document décrit les compatibilités avec le SCoT et
les documents supra. Il contient quelques erreurs qu'il conviendra de vérifier telles que Page
8, il décrit 42% d'habitants en plus depuis 12 ans alors que page 19 le graphique montre une
décroissance du nombre d'habitants de 310 & 291 habitants entre 1999 et 2011.

Autres oublis importants dans ce document : les constructions en bord de Marne qui nont
pas été recensées alors qu'elles mitent une zone naturelle, ainsi que quelques écarts non
répertoriés tels que Chivres et Grandchamps et les classer en zonage Nh,

La Partie N°2, décrit les justifications, les incidences du projet sur lenvironnement, les
indicateurs pour 'évaluation des résultats et un résumé non technique. Ce document a pour
projet un renouvellement et un développement urbain maitrisé, mais propose une
préservation et une valorisation du bati existant sans aucune extension urbaine et une
densification et une restructuration modérée du centre bourg. On peut en conclure que le
développement de la commune de Jalgnes se fera sur son centre bourg en préservant la
morphologie urbaine existante. Les éléments répertoriés en tant due remarquables que ce
soit pour les batiments ou les murs de cldture, sont pour la phupart peu constitutifs de ce
classement a la vue de l'article L151-19 du CU et dévront étre revus, Certains de ces murs
pourraient empécher la possibilité de construire ou de réhabiliter certains batiments,

Tout comme les éléments classés sous l'articte 151-23 du CU qui propose dans son dernier
alinéa :
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Corrnen Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
bétis nécessaires au maintien des continuités écologiques & protéger et inconstructibles
quels que solent les équipements qui, le cas échéant, les desservent, »

Or les zones proposées sous cet article dans le projet de PLU ne sont en rien nécessaires
puisqu’elles sont éparses et sans aucune continuité écologique: elles devront é&tre
supprimées et, pour certaines, devront étre reclassées en zone Agricals.

Pour les emplacements réservés proposés par la commune sous Varticle 1423 ~ 1 du CU qui
concerne uniquement les permis de construire, aménager ou démolir ne peut s'appliquer que
si la commune se rend au préalable acquéreur des terrains en question.

1.6.2 — PADD et OAP

Documaents bien structurés dans les lignes définies par Particle 151-5 du CU dont les deux
grandes orientations du PADD sont

- preserver et valoriser le caractére rural et améliorer la qualjté de vigorn-
-. et encadrer le développement de la commune

Ces orientations, sont, me semble-t-il, dans les textes blen trop contraignantes pour un
développement mesuré de fa commune ; en effet, le nombre de maisons et de murs entrant
dans [a protection du patrimoine bati, ainsi qu'une préservation excessive des fonds de
jardins et des points de vue ou des perspectives paysagéres qui, quelquefois n'ont rien de
remarquable, pourraient faire croire 4 une volonté d'immobilisme et non 3 une volontd
d’ouverture et de développement.

1.6.3 —~ Bocuments graphigues.

On s'apergoit qu'l manque des éléments essentiels comme les écarts de Chivres ou de
Grandchamps, ia liaison routiére de Chivres & Jaignes ainsi que les maisons éparses mitant
la zone naturelle le long de la Marne.

Les corps de ferme pouvant changer de destination n'ont pas été répertoriés et une farme a

été incluse dans le tissu urbain alors que sa position en zone agricole serait plus appropriée
(Parcelle 1244),

Un certain nombre de haies et d'arbres classés en tant que remarguables n'existent pas ou
plus.

La plupart des perspectives paysagéres remarquables devront étre revues de fagon
objective.
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La zone An sur laquelle existe une ligne 3 haute tension 63 KV, une canalisation de gaz
haute pression, une autoroute et les restes d'une plateforme pétroliére et une ICPE non
répertoriée de compoestage, ne semble pas étre d'une qualité paysageére particuliére.

ta zone N abritant des terrains de sport avec batiments devrait &fre classée
réglementairement en zone urbaine.

1.6.4 —~Réglement de zones.

Le réglement devra contenir les définitions appropriées manquantes definies dans les
chapitres précédents et revues afin que :

Le réglement dans son ensemble soit construit de fagon homogene, que les articles des
codes mentionnés soient effectivement en relation avec le PLU de ia commune

La zone An soit supprimée, les zones N dans les secteurs cultivables soient classées en
zone A ; les corps de ferme solent classés en zone A et que dans les documents graphiques
et le réglement il soit spécifié la possibilité de procéder & un changement de destination des
batiments inoccupés..

Las terrains de sport soient classés en zone urbanisée plutdt qu'en zone N.

Les articles L151-19 et 23 soient utilisés & bon escient et limités dans leur contenance, afin
de ne pas spolier les propriétaires.

Le réglement de la zone N soit pius restrictif, que la zone NI soit plus détailiée dans sa
destination.

Toutes notions de COS ou de SHON soient supprimées du réglement, ces notions ayant été
abrogées depuis 2014. (Loi ALUR)

Les articles ne soient pas en contradiction les uns avec les autres, que les distances des
implantations soient homogeénas.

Les conditions de stationnement sofent décrites et homogénes pour toutes les zones.
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2.1 — DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Par la décision n°E17 000025/77 du 16 mars 2017, Mme la Vice-présidente déléguée du
Tribunal Administratif de Melun a désigné M. Alain CHARLIAC, retraité d'EDF, en qualité de
Commissaire enquéteur titulaire pour l'enquéte publique mentionnée en objet.

2.2 - MODALITE DE LENQUETE.

Monsieur le Maire de Jaignes a émis un arrété N° 8/2017 du 06 avril 2017, prescrivant
'ouverture de I'enquéte publique sur P'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Jaignes — 77970.

Cet arrété indigue les modalités de 'enquéte, dont les principales, en conformité avec les
lois et décrets applicables, ont &té réalisées comme suit ;

- L'enquéte s'est déroulée du vendredi 05 mai 2017 & 09h00 au lundi 05 juin 2017 &
18h00, soit pendant 32 jours consécutifs,

- Un exemplaire du dossier avec un registre d’enquéte ont été a la disposition du public
au secrétariat de la mairie aux heures habituelles d'ouvertures de celie-ci.

- Le site internet (www.jaignes.frfa été ouvert dans lequel le dossier pouvait étre
consulté par le public, celui-cl pouvait également déposer ses observations, propositiohs ou
contre propositions sur une boite mail dédiée a cette enquéte (plu.jaignes@orange.fr)

- Le siége de l'enquéte a été fixé a la mairie — 2 rue de la Gare — Jaignes— 77970- ol
ont pu é&tre adressées par écrit les observations et propositions 4 Vattention du Commissaire
enquéteur et consultables pendant toute la durée de I'enquéte.

- Le Commissaire enquéteur s'est tenu & la disposition du public selon le planning
organisé et décrit dans l'arrété municipal prescrivant I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme.

- Un affichage de l'avis d'enquéte a été effectué 15 jours avant fe début de I'enquéte a
la mairie et sur les panneaux administratifs de la commune.

- Ce méme avis, dans les mémes conditions de délai et de durée, a été affiché par les
soins de la municipalité sur les lieux situés au voisinage des aménagements, ocuvrages ou
travaux projetés relatifs a ce projet, visible de la voie publique.
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- U'enquéte a &té annoncée 15 jours avant le début de celle~ci dans 2 Journaux diffusés

dans le déparlement. Le rappel dans les 8 premiers jours suivant son ouverture a été
effectué dans 2 mémes journaux.

- En outre, un format A4 a fait 'objet d'un boitage dans toute la commune et un envoi

individuel a ét& sffectué & chague propriétaire ayant une résidence secondaire dans la
commune

. Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur seront transmis a
Mme la Vice-présidente déléguée du Tribunal Administratif de Melun et & Monsieur le Maire
de la commune de Jaignes, qui les transmettra & Monsieur le Sous-préfet de Meaux en
Seine et Marne dans le délal d'un mois a compter de la cléture de 'enquéte

2.3 — VISITE DE TERRAIN.

Suite & la premiére entrevue du Commissaire enquéteur avec Monsieur le Maire de Jaignes
et de son secrétariat le lundl 03 avril 2017 durant laquelle il lui a été remis le dossier de
fenquéts, il a &té convenu qu'une vislte des principaux centres d'intérét de la commune
serait organisée le méme jour. Lors de cetts visite, le Commissaire enquéteur, accompagné
de Monsieur HOURDE, Maire de la commune de Jalgnes, s'est rendu sur place pour mietix
comprendre les objectifs visés, visualiser concrétement la topographie des lieux dans leur
environnement, se rendre compte de la situation géographique des hameaux et des
aménagements prévus dans FOAP.

2.4 - INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC.

Conformément aux régles en vigueur relatives a la publicité des enquétes publiques, l'avis
annongant cette enquéte a fait I'objet

- d'un affichage extérieur aux lisux et places habituels répartis sur I'snsemble du territoire
de la commune.

- d'une insertion dans les journaux sulvants !
- Le Parislen, les mercredis 10 mai ef 12 avril 2017
- La Marne, les mercredis 10 mai et 12 avril 2017

Le Commissaire enquéteur a pu vérifier lui-méme le hon affichage de la tenue de l'enquéte
dans le respect des conditions matérielles réglementaires en vigueur (taille des affiches,
couleur...).
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- De surcroit, un format A4 & fait l'objet d’'un boitage dans toute la commune et un
envoi individue! a été effectué a chaque propriétaire ayant une résidence secondaire dans la
commune

It est a noter que le site internet de la commune a mis en ligne le dossier qui pouvait ainsi
étre consulté par toute personne le désirant a 'adresse sulvante : www.jaignes.fr . Une boite
mail (plujaignes@orange.fr) a été ouverte afin que le public puisse déposer ses
observations et/ou propositions. Les mails regus ont été inclus dans le registre d’enquéte au

fur et a mesure de lsur arrivé.

2.5 -~ CONCERTATION PREALABLE.

Dans le respect de l'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme le conseil municipal a délibéré le
15 juin 2012 pour prescrire 1'élaboration du PLU, a fixé les modalités d’'une concertation
associant, pendant toute la durée de |'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes publiques concernées.

Cette concertation a été prévue de la maniére suivante :

. Mise a disposition d'une boite a idées en Mairie ;

. Informations réguligres dans le bulletin municipal ;

. Organisation de deux réunions publiques les 14/10/2015 et 16/03/2016

. Un registre d'expression & disposition du public (deux remarques y ont été inscrites).
Le debat sur le PADD a eu lieu le 11 décembre 2015.

Le bllan de la concertation, conformément & 'Art L121-16 du code de l'environnement et
I'arrét du projet de PLU, a fait I'objet d’une délibération en date du 16 juin 2016,

2.6 ~ EXAMEN DE LA PROCEDURE.

L'examen du dossier, tel qu'il a été présenté pour éfre soumis a I'enquéte publique, n'a pas
soulevé de remarques de fond si ce n'est de forme de la part du Commissaire enquéteur;
celui-ci a estimé que Pensemble des dispositions prescrites par l'arrété d'ouverture de
I'enquéte lui paraissaient respectées,
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2.7 - DERQULEMENT DE | A PROCEDURE.

L'enquéte prescrite par arrété N° 8/2017 du 06 avril 2017 de Monsieur le Maire, s'est
déroulée normaiement du 05 mai au 05 juin 2017, soit pendant une durée de 31 jours
cansécutifs.

Durant cette période, les dossiers d'enquéte ainsi que le registre a feulllets non mobiles,
paraphés par le Commissaire enquéteur, ont éié tenus a la disposition du public au
secrétariat de la commune, aux heures habituelles d'ouverture de celui-cl.

Le Commissaire enquéteur a tenu dans la salle de réunion du 1% étage de la Mairie, mise &
sa disposition pour recevoir le public, trois permanences aux dates at horaires suivants

Vendredi 05 mai 2017 de 9h00 a 12h00
Jeudi 18 mai 2017 de 16h00 & 19h00
Samedi 03 juin 2017 de 9h00 a 12h00

Au cours de 'enquéte, le Commissaire enquéteur a effectué plusieurs visites du territoire de
la commune, a fitre individuel indépendamment de la visite effectuée avec les élus afin de
compléter sa connaissance du dossier mais également de mieux percevoir les observations
soulevées par les PPA, les services de I'Etat et le public sur certains points particufiers
revatant dans certains cas, des enjeux importants pour la commune et pour le public.

2.8 — RECUEIL DU REGISTRE D’ENQUETE.

L'snquéte s'est terminée le samedi 03 juin 2017 aprés 34 jours de mise & disposition du
dossler pour le public.

Le Commissaire enguéteur a clos le registre d’enquéte le Mardi 08 juin 2017 & la fin de
lengudte publique sur la commune de Jaignes et I'a conservé avec le dossier du PLU.

Le registre d’enquéte a recu au total 23 observations.

2.9 - PROCES VERBALE DE SYNTHESE.

Au terme de Penquéte publique, le Commissaire enquéteur a établi & lattention du maitre
d’'ouvrage uh procés-verbal de synthése du déroulement de 'enquéte ; celul-ci lui a été
communiqué dés le 12 juin 2017 accompagné d’une cople des observations,

Ce procés-verbal reprend les observations ou contre-propositions qui ont été formulées dans
le registre d'enquéte ; cette synthése n'est pas exhaustive ; la totalité des observations, et/ou
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propositions devront étre étudiées et prises en considération lors de la finalisation du dossier
avant approbation.

1l est entendu que toutes les observations des PPA et des setvices de PEtat dans jeur
ensemble devront étre prises en considération avant approbation du PLU par votre
conseil municipal.

D'une maniére générale, il a pu étre constaté qu’un effort tout & fait exceptionnel a été fait au
niveau de la publicité, dépassant trés largement les obligations légales.

Par ailleurs, dans son procés-verbal de synthésa, le Commissaire enquéteur a regroupé des
guestions complémentaires qu'l a estimé devoir metire en exergue compte tenu de
limportance qu'elles revétent a ses yeux.

Dans ce document, # est demandé au maltre d'ouvrage de répondre, de fagon la plus large
possible, aux observations qui ressortent de cette consultation. Ses réponses seront
consignées sur un document & part, ce qui constitusra le mémoire en réponse de la
municipalité.

2.10 — MEMOIRE EN REPONSE.

Le mémoire en réponse de la municipalite m'a été envoyé par mail le 27 juin 2017 par
Monsieur le Maire de Jaignes. Les informations fournles ont &té inscrites en italique apres
chacune des questions et/ou observations du Commissaire enquéteur et/ou du public.

Pour les ohsarvations semblables voire identiques, les réponses de la municipalité ne seront
transcrites gue sous la premiére observation traitant du sujet

Ces deux piéces seront incluses comme piéces jointes de ce rapport
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Au terme de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 05 mai au 05 juin 2017 inclus, le
Commissaire enquéteur a établi a l'attention du maftre d'ouvrage un procés-verbal de
synthése des observations qui lui a été communiqué dés le 09 juin 2017, accompagne de la
copie du registre d'enquéte contenant 23 observations.

Ce procés-verbal de synthése reprend les observations et propositions qui ont été formulées
dans le registre d'enquéte déposé en mairle de Jaignes ainsi que celles deposées dans la
boite mail dédiée.

Question N°1 - Suite a plusieurs visites que le Commissaire enquéteur a pu faire de son
propre chef sur votre commune pour situer le nombre important de maisons, de murs et de
points de vue répertoriés comme remarquables dans vos documents, il a pu constater qu'un
certain nombre de ces éléments avaient & son avis peu de ralsons pour étre classés dans
cette catégorie. Pouvez-vous expliquer les raisons de ce classement, sachant que votre
commune, pour sa presque totalité, est protégée au titre d’un monument historique.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Le PLU protége des maisons et des murs et non des points de vue. Ces derniers ont été
repérés dans le diagnostic, mais ne font f'objet d'aucune protection ; fa remarque est donc
sans ohjet. Toutefois, faisant acte d'ici d'écoute et de considération des observations de
Monsieur le Commissaire enquéteur le conseil propose d'évoquer le sujet avec Monsieur le
Commissaire enguéteur pour les étudier. Ceci ayant fait l'objet d’une séance de travail pour

fe conseil.

L'essentiol de la trame bétie est constituée de maisons anciennes rénovées dans le respect
de la tradition briarde et ce en adéquation avec le patrimoine légué.

Considérant que les choix de protection n'ont pas forcément été compris et peuvent susciter
jalousies ou frustration. Le consell dans sa sagesse propose de supprimer toute la protection
des maisons (24) et murs (23) a Pexclusion du « chéteau » de la « ferme historique de
I'abbaye » et du « puits », sifué au hameau de Torchamps, auxquels il convient d'ajouter « le
Calvaire de Grandchamps » oublié.

Question N°2 — Ne serait-il pas plus judicieux de classer la ferme de I'Abbaye en zone
agricole plutét qu'en zone urbaine, d'une part, et d’autre part, méme si la municipalité n'est
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pas concernée par la réhabilitation ou la transformation des anciens corps de ferme, elle
peut aider & leur réhabilitation en favorisant I'implantation de zonages spécifiques les
concernant en les marquant d’une étoile et en spécifiant au réglement et sur les documents
graphiques que [es batiments marqués d’une étoile peuvent changer de destination sous
conditions.. (Articies L161-11 et 12 du Code de Purbanisme)

Cette destination se doit d'étre cependant encadrée, en particulier au droit des corps de
ferme les plus importants :

a) Pour ceux situés en centre ville, dont la réhabilitation pourrait convenir & un habitat de

moyenne et petlte taille pouvant accueillir une population intergéneérationnelle.

b) Pour ceux le plus souvent excentrés des espaces urbains, et qui ne sont pas
nécessairement les plus adaptés pour accusillir un habitat permanent, il conviendra plutot de
permetire une évolution dans une logigue economigue et touristigue de reconversion liee au
caractére rural (hébergement touristique, salle de réception, accuell d'activités
économiques,...). Le développement d'une offre de logements permanents qui serait en
déconnexion des trames urbalnes existantes étant de nature & modifier, voire & déstructurer
encore plus profondément I'organisation du territoire, ne pourrait étre admis.

Réponse du Maitre d'ouvrage

La ferme de PAbbaye intégrée au ceeur du bourg étant défa reconvertie en logerents son
classement en zone urbaine se justifie pleinement.

Concernant les fermes situées en zone agricole, le PLU ne repére pas spécifiguement les
corps de fermes qui mériteraient d'étre reconvertls comme le prévoit l'article L. 161-11 du
code de l'urbanisme ; cette autorisation est donnée a tous les corps de ferme de Jaignes
afin d'offrir une plus grande souplesse.

Ainsi le PLU niinterdit pas les changements destination de toutes les fermes. Pour plus de
clarté et pour répondre également & fa CDPNAF, le conseil propose de compléter Varticle 2
de la zone A. Sont autorisés « Les changements de destination des constructions agricoles
a condition qu'elies soient destinées & I'hébergement hotelier et qu'elles nentravent pas
l'activité agricofe. »

Question N°3 — Deux zones «An» apparaissent sur les documents graphiques et
répertoriées comme inconstructibles au titre « qualité paysagere remarguable ».

Or ces deux zones « Les Monthieux » et une partie de « Les Tronchets » sont pour l'une
fraversée par une ligne haute tension de 63 KV et un gazoduc qui lui-méme est protégé par
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une zone de non aédificandi, une ancienne plateforme pétroliére et une autoroute pour le
second.

De plus, quelques éléments classés comme remarquables, comme les arbres anciens, haies
glc.. ont depuis longtemps disparu.

1l conviendra de supprimer ce zonage qui pourrait éire aussl dommageable a une ferme sur
Tancrou.

Néanmoins, il pourrait étre nécessaire de limiter et de préciser dans le réglement de la zone
agricole les types de constructions admis sur ces zones en les signalant non pas par une
fettre {An) mais par un astérisque (A%).

Réponse du Maitre d’ouvrage

La description An n'est pas documentée.

Le consell soucieux de préserver sa biodiversité de fagon durable et ayant recueilii ot
intégré les différents avis entendus pendant les réunions publiques a tout simplement
considéré que ce qui était préalablement protégé dans le POS devalf le rester. Considérant
que si l'autoroute fonge cette zone effe ne la traverse pas et appartient aujourdhui au
paysage de part ses flancs arborés qui intégre correctement dans le paysage. Que dautre
part, la ligne de haute fension ne trouble en rien la vue et encore muoins le gazoduc enterré
évoqué qui est fui en surface cultivée,

Fvoqué un ancien site de recherches pétrofieres releve plus de l'anecdote que de la realifé.

Lors du débat quant a la pertinence de supprimer ce classement en zone paysagére le
conseil a rappelé fes risques et menaces qui ont déja pesé sur cette partie du terrifoire pour
y implanter tantét un champ d'éoliens, tantét une base d'ULM, tant6t une zone de fraitement
de déchets labellisé agricole el demain que sait-on ? Heureusement le classement
précédent en zone naturelle protégée n'avait pas permis linstallation de ces nuisances
visuelles, sonores et olfactives remerciant les anciens qui avalent cerfainement été bien
inspirés de faire ce classement.

Le conseil propose de maintenir la zone An ; mais pour ne meltre aucune enirave a l'activité
agricole ; de prévoir de metlre en zone A les terrains contiqus a la ferme située sur Tancrou
pour l'aménagement de hangar & usage agricole exclusif. Ce qui évitera fout mitage inutile.
De plus Féloignement des stockages de matériels participe a l'accroissement aujourd'hui
des vols d'engins et d'outiffages, dés lors qu'ils sont aujourd’hui éloignés.

Appréciation du Commissaire enquéteur
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Le CE s’appuie sur la demande de [a Chambre d’agriculturs, sur sa visite sur le tetrain,
sur la rencontre avec Pagriculteur de Tancrou et sur le libellé du reglement de cette
zone ; en effet, s'il doit y avoir interdiction de construire toutes construction autres
que celles destinées a I'agriculture, il suffit de le mentionner dans Particle N°1
« Qccupation et utilisation du sol interdites » du régiement de la zone A en précisant
quelles sont ces interdictions a savoir : parc éolien, base ULM, ICPE de toutes sortes.

Et dans Particle N°2 « Occupation et utilisation du sol autorisées soumises a
conditions particuliéres » de préciéer les constructions seulement autorisées.

De plus, ancien site de la plateforme pétroliére est bien réel tout comme la ligne
électrique haute tension et 'ICPE de traitement de déchets agricoles sur cette plaine
qui aurait recu Fagrément de la Préfecture.

Question N°4 — Les terrains de sport ne sont pas des terrains naturels ou agricoles ; ils
devront &tre classés en zone urbaine avec un rdglement spécifique n'autorisant que les
constructions en rapport avec le sport.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Il est vrai que les terrains de sports ne sont pas véritablement des espaces naturels, mais ce
ne sont pas non plus des espaces urbanisés. N'ayant regu aucune remarque des personnes
publigues associées ni de fa CDPENAF sur ce point, le consell souhaite maintenir les
terrains de sports en zone N.

Appréciation du Commissaire enquéteur

Il semblerait sur ce point que le maitre d’ouvrage ne souhaite pas que la parcelle N°9
jouxtant ce terrain de sport devienne constructible pour des ralsons particuli¢res
w’ayant pas de justification dans ce PLU.

Question N°5 — | sera nécessaire pour la zone N de préciser qu'atcune instailation ou
occupation du sol n'est autorisée, sauf pour les installations et les équipements des services
publics at d'intérét collectif afin d'assurer une protection optimale et absclue de ces espaces,
d'une part.

Drautre part, il devra étre effectué un repérage de toutes les constructions en zone N et de

les classer en zonage Nh et de les transcrire dans les documents graphigues et le
réglement.
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Les secteurs Nh seront créés dans 'objectif de donner un statut et d’encadrer les écarts qui
ponctuent le territoire communal. Au sein de ce secteur, seules sont autorisées la
reconstruction, l'adaptation, et I'extension mesurée des constructions existantes sans
création de nouveaux logements, afin d'éviter d'accentuer le mitage induit par certaines de
ces constructions.

Les extensions sant limitées & 20 % de Pemprise au sol des constructions existantes et les
annexes seront encadrées afin que leur surface de plancher cumulée ne dépasse pas 20 m?,

tes dispositions réglementaires de ce secteur définissent également les conditions de
hauteur, dimplantation et de densité de ces constructions visant a limiter leur impact et teur
insertion dans l'environnement afin de préserver le caractére naturel des milletx
environnants.

Tout comme les &carts en zone A qui devront étre répertoriés et classés en zonage Ah avec
les mémes restrictions.

[l conviendra de mettre les documents graphiques a jour avant approbation par le conseil
municipal.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Les zones naturelles du PLU de Jaignes se trouvent dans la vallée de Marne en limite du
sifte NATURA 2000 ef le long du ru de Chivres. Ces espaces sont repérés en tant
qu'éléments de la trame verle et bleue a protéger au Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) avec le PLU doit étre en cohérence.

Il s'agit de protéger et mettre en valeur les réservoirs de biodiversite. Le SRCE prévoit
notamment de protéger et renforcer les connexions telles que :

- le corridor multi trame le long de la Marne
- a trame arborée fe long du ru de Chivres.

Les constructions existantes dans la zone naturelle de Jaighes étant inscriles dans ces
espaces et pour certaines d'entre elfes intégrées par ailleurs a la lisiere de protection des
massifs boisés de plus de 100 heclares, la possibilité d'extension de ces constructions
serait tout 4 fait llégale.

Aussi, Pexception autorisée par l'article L.157-13 ci-dessous, ne peut en aucun cas étre
appliquée dans le PLU de Jalgnes. '

Article 1.151-13 du code de lurbanisme :

Le réglement peut, & titre exceplionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de tallfe et de capacité d'accueil fimitées dans lesquels petvent élre
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auforisés :
1° Des constructions |

9° Das aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés & I'habitat des gens du
voyage au sens de fa loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & l'accueil et a 'habilat des
gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.
/I précise fes condifions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,

permettant d'assurer leur insertion dans environnement et leur compatibifité avec le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives & I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences
démontables ot les résidences mobiles doivent satisfaire,

Ces secteurs sont délimités aprds avis de la commission départementale de la préservation
das espaces naturelfs, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 1 12-1-1 du code rural et de
la péche marifime.

La CDPENAF ayant donné un avis favorable & la protection des zones naturelles et
agricoles du PLU, le document ne peut donc pas étre modifié sur ce point,

Appréciation du Commissaire engquéteur

Le maitre d'ouvrage ne répond pas a la question posée. Néanmoins il sera nécessaire
de répertorier toutes les constructions situées en zone N et de leur attribuer un
réglement spécifique.

Question N°6 - Il manque dans le réglement de zone le descriptif de la zone NI.

Réponse du Maitre d'ouvrage

Effectivement cefte définition du secteur NI est & ajouter en Introduction du réglement de la
zone N car elle correspond & I'aménagement fouristique de valorisation des anciennes
carriéres. Merci

Question N°7 — 1l conviendra de détailler les conditions de stationnement pour toutes les
sones urbaines, en indiquant les possibiliiés qui sont offertes ou possibles pour le
stationnement en centre bourg.

Réponse du Maitre d'ouvrage
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Absolument d’accord, les normes de stationnement figurant a l'atticle 12 de zone UA seront
également reportées & l'article 12 de fa zone UB. Merci

Question N°8 — Certains articles du code de l'urbanisme employés dans les documents sont
inappropriés tels que l'article L151-23 qui devrait &tre utifisé & bon escient et limite dans sa
contenance, afin de ne pas spolier les propriétaires, ou l'article L423-1 qui correspond au
permis de construire en relation avec les SCoT etc..

Réponse du Maitre d’ouvrage
Le PLU utilise I'Article L151-23 qui précise :

Le raglement peul identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des mofifs d'ordre écologique, notarnment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéani, les
prescriptions de nature & assurer leur préservation.

/Il peut localiser, dans les zones urbaines, les tefrains cultivés et les espaces non bétis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que
sofent fes égquipements qui, le cas échéant, les desservent.

La commune de Jaignes comprend de vastes espaces naturels qui méritent d'étre
préservés en cohérence avec le SRCE présenté au point 5. A lintérieur du bourg, des
espaces hon bélis et largement végétalisés participent également au maintien des
continuités écologiques et méritent d'étre prolégés. L'ensemble de ces espaces merile
('étre protéyé au titre de larticle L.151-23.

Compte fenu du classement de la commune de Jaignes au SDIF et au SCOT, les
développements a réaliser dici 2030 sont donc trés modestes. Aussi la commune priviiégie
la densification par remplissage des « dents » creuses » plutdt que d'aller consommer des
fonds de jardin en limite des espaces agricoles et qui assurent une transition paysagére
ville-campagne tout a fait harmonieuss, Ces végétaux particivent également & faire écran
aux brouiflards d‘épandage phytosani’taires relativement fréquents sur les parcelles cultivées
limitrophes. Les derniers refevés de 'ARS soulignent une fois encore combien ces produits
sont largement utilisés sur le territoire.

Appréciation du Commissaire enguéteur

Les propoé. du CE ont été mal interprétés s’agissant de Putilisation de I'article L151-23
qu'il suggére de ['utiliser & bon escient et d’éviter de couvrir I'espace de cet article qui
peut étre spoliant pour quelques propriétaires.
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Question N°9 — Certains articles du réglement sont quelquefois en contradiction, des
références au code de urbanisme ne sont pas en relation avec le projet de PLU. les
références aux COS et au SHON, qui ne sont plus d'actualité depuis 2012, (Loi ALUR),
seront & supprimer des textes.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Concernant cette question, le consell reste & fa disposition du commissaire enquéteur car il
n’a pas trouvé dans le dossier la référence au COS ot a la SHON qui, en effet nont plus lieu
d'étre.

Appréciation du Commissaire engquéteur

Dans les pages 50 et 52 du réglement.

e

3.2 - OBSERVATIONS RELEVEES SUR LE REGISTRE

Les 23 observations déposées dans le registre d'enquéte ont été traitées en leur ordre
dlinscription au registre; efies ont toutes été examinées par le Commissaire enquéteur &t
portées a la connalssance de Monsieur le Maire dans le PV de synthése.

Observation N°1 - Monsieur DRIMFE Christophe - Je suis d’accord avec le PLU.
Observation N°2 — Monsieur DECAUCHY Denis — Enfin aux normes.

Observation N°3 — Madame DECLERCK Martine — Le PLU respecte 'esprit de la commune
ef nous espérons qu'il permettra d'éviter les outrances du passé comme les sifos.

Observation N°4 — Monsfeur ZIMBI - Bravo pour le travail réalisé — le PLU est respectuetix
de notre environnement.

Observation N°5 — Monsieur MATHIEU — Travail sérieux. Il faut continuer dans fe sens e
'amélioration et de la préservation de fa nature.

Observation N°6 ~ Monsieur BERNIER Pauf — Bravo & I'équipe . Bon travall. Merci de
continuer dans ¢e sens.

Observation N°7 — Madame ROQUES épouse Bernler — Bon travall, il fauf continuer dans
Pamélioration dans notre village. D'accord pour le plus value.

Observation N°8 — Monsieur BEGART Jérémy — Bravo aux travaux effectués sur la

commune et pour les travaux & venir respectant Penvironnement. Merci de protéger la nature
et notre bien étre.

Observation N°9 —~ Madame et Monsieur SAGOL — Merci de protéger la nature et P'esprit
rural,
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Observation N°10 - Madame et Monsieur MARTEL — Il est trés difficile de contenter tout le
monde, mais beatcoup de bonne volonté.

Observation N°11 — Monsieur LEGRAND Jean-Claude — Nous ne pouvons que féliciter
f'équipe municipale qui par ses crientations de notre PLU protégent le patrimoine de notre
village et notre patrimoine individuel. Nous devons nous protéger de foutes dérives que nous
avons connues Phorreur des silos, les projets éoliens qui ne servent que des intéréts
partictiliers.

Observation N°12 — Monsieur CARRE PISTOLET Daniel — Le PLU a élé élaboré avec
beaticoup de concertation et je syuis d'accord avec les origntations proposées.

Ohservation N°13 — Courrfer déposé. + un plan

Monsieur VIET Jacky Représentant légal des consorts VIET - 24, rue de la fontaine Rougeau
77640 JOUARRE - 15 mai 2017

Monsieur le commissaire enquéfeur,

Nous venons solficiter votre attention concernant notre tetrain situé a Torchamps, commune
de Jaignes, 8 bis rue de Beflevue ef cadastré YM 172 et YM 173 (118 sur le plan) pour une
surface de 1000 m” au total,

Nous avons obtenu un accord favorable pour le C.U. du 30 avril 2012, ainsi que celui du 3
juin 2015 .Suite & 'élaboration du nouveau PLU de Ja commune, notre terrain deviendrait
inconstructible.

Cest pourquoi monsieur le Commissaire enquéteur, nous sollicitons de vofre bienveillance
une ré-étude de ce projet en supprimant la trame arborée se trouvant en bordure de roufe
afin gue notre terrain redevienne constructible.

Dans F'espoir qu'il vous soit possible d’examiner favorablement la présente requéle et avec
nos remerciements, veuillez agréer monsieur le commissaire expression de nos plus
sincéres salutations.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Aprés le décés de Madame VIET, les hériliers ont souhalté diviser les parcefles. Depuis
2016, nous avons eu & déplorer des réclamations des riverains pour nuisances de
ruissellement due a la nafture du sol trés humide qui ne peut absorber les Infiltrations
naturelles.

[e conseil dans sa volonté renouvelée de ne spolier aucun proptiétaire pourrait accéder &
cefte demande de supprimer la trame arborée protégée, mais cec n'ouvriral pas pour autant
fes possibilités de construire sauf & aussi modifier le réglement ce qui n'est pas contenu
dans la demande.
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Le conself propose toutefols de donner une suite favorable a cetfe demande fout en la
complétant généreusement. Ceci conduit :

. a supprimer une partie des Espaces Paysagers Protégés sur les parcelles
concernées.
. de préciser qu'une obligation d'équipement d'assainissement individuel spécifique et

patticuliérement adapte aux zones humides soit prescrife. Afln de ne pas occasionner de
géne aux riverains en aval, Mais il s'impose de préciser que l'acquéreur ne serait en aucun
cas couvert par les nuisances en amont. Le conseif ne pouvant étre coupable d'engendrer
demain des troubles de voisinage. Entendu que fa commune, par aifleurs, n'est pas en
charge du reéglement de I'assainissement non collectif ceci étant délégué a la CCPO.

. & compléter le réglement de la zone UB pour permetfive sous condftion la
construction de nouvelles maisons d'habitation.

Appréciation du Commissaire enquéteur

Le CE apprécie la démarche du maiire d’ouvrage pour le réglement & terme de ces
situations conflictuelles.

Observation N°14 -

Cabinel d’avocats Racine — 40 rue ds Courcelles — Paris — 75008.- 18 mai 2017

Monsieur le Commissalre ehquéteur,

Nous avons I'honneur de venir vers vous en qualité de conseils de Madame Geneviéve
BOUILLE et Messieurs Pierre BOUILLE, Paul BOUILLE ef Jean-Marie BOUILLE,
propriétaires de plusieurs terrains sur la commune de JAIGNES,

Le projet de plan local d'urbanisme soumis a enquéte publique appeffe les observations
suivantes de la part de hos clients.

I. Les docurments soumis a la consultation du public sont erronés

I, Remarques sur le classement de cerfains terrains

Pour étre plus précis.

1.1 Parcelles cadastrées YC37. A 1345, A 346:

1.2 Parcelies cadastrées A331. A 332. 333. 335. 1313. 1314 (67-69 et 71 rue de Verdun)
1.3 Parcelle cadastrée section YD n°6, Lieudit L.a Grande Couture :

1.4 Parcelle cadasirée section A n*221 :

1.5  Parcelle cadastrée section n"1297 .
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Pour traiter cette observation il conviendra de se rapprocher de Poriginal.

Réponse du Maitre d’ouvtage

Ces parcelles avjourd'hui sont agricoles et le demeureront. Elles déterminent fa fin du bourg
et Fisole de la zone de nuisance occasionnée par les sios.

Parcelles cadastrées YC n° 37 ef A n°1345. Elles sont classées définitivement agricole car
en sortie du bourg.

- Carelles sont exclues du bourg qu'elle isole des nuisances des silos.

- Elles participent au schéma directeur du SDRIF de limiter fa consommation de terres
agricoles

. Elles correspondent aux exigences du SCOT qui de plus demande de rendre de la
terre agricole pour la zone des Effaneaux.

Fvoquer une impossibilité de culture en raison des risques associés au fraitement
phylosanitaire reféve de la provacation quand on chserve les pratigues actuelles limitrophes
du terrain des sports, de I"école, des habitations et que ['on peut regretter le déefaut de zone
de remplissage et nettoyage des engins par ailfeurs.

La protection du béti de la parcelle A 346 sera supprimée (cf Point 1).

Le reglement autorise fe changement de destinations des constructions agricoles. Pour plus
de précision le réglement est modifié pour tenir compte de l'avis de la CDPENAF (cf Point 2)
ef autoriser les constructions destinées a Phébergement hételfer (gites ruraux, chambres
d'hites) le développement d’une offre de logements permanents qui serait en déconnexion
des frames urbaines existantes étant de nature & modifier, voire & déstructurer encore plus
profondément l'organisation du terrifoire n'est pas autorisé.

Les parcefles A 331, A 332, 335, 1313, 1314 (67-69 ot 71 rue de Verdun) sont dans le
périmétre agricole des Silos. Elles sont la propriété de l'expioitant. Elles ne peuvent étre
constructibles du fait du périmétre de protection des risques fiés au sito. Elles participent aux
orientations du Schéma Directeur de fa Région lle de France (SDRIF) qui impose de limiter
la consommation de terres agricoles. Efles correspondent aux exigences du SCOT -qui de
plus demande de rendre de la terre agricole pour la zone des Effaneaux.

Concernant le périmétre de protection des sflos, il faut préciser que la distance reptise pour
limiter fe périmétre faif référence & une hauteur erronée car la four des Silos n'ayant jamais
obtenu son permis de construire ef n'est donc pas conforme

Le périmétre évoqud est donc errone de fait. Le périmétre sera étendu sefon la hauteur

exacte des tours des silos.
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La parcelle YD n°8 lieudit « la grande couture ». Elle est desservie par un chemin rural qui
aboutit & son angle elle est par ailleurs limitrophe des terres agricoles Compte tenu des
capacités de densification du bourg et du faible développement prévu au SDRIF pour la
commune de Jalgnes & Phorizon 2030 (14 logements), if n'est pas souhaltable d'éfendre
I'urbanisation au-delé des limites actuelles du viflage.

La parcelle A 221 : Il n'y a rien a répondre au descriptif compte tenu que celte zone est en
zone urbaine. Quant aux arbres évoqués ils ont falt ['objet d'un abattage anarchique, calculé
et complet en 2016 pour éviter toute éventuslie protection.

La protection du bati sera supprimde (cf Point 1) sur la parcelle A 1297. Le réglement
autorise le changement de desfinations des constructions agricoles. Pour plus de précision
le réglement est modifié pour tenir compte de l'avis de la CDPENAF (cf Point 2) et autoriser
les constructions destinées & I'hébergement hotelier (gites ruraux, chambres d’hétes) le
développement d'une offre de logements permanents qui serait en déconnexion des trames
urbaines existantes &tant de nature & modifier, voire a aéstructurer encore plus
profondément 'organisation du territoire n'est pas autorisé.

Appréciation du Commissaire enquéteur

Dont acte.

Observation N°16 — Mail de M. et Mme BENOIST — 17 mai 2017.
Cher Monsietr,

Suite & notre premiére rencontre fe 5 Juin & Jalgnes et selon vos bons conseils, je vous
transmets une version écrite de nos remarques sur ce projet de PLU proposer.

Jo suis désolée de vous éerire version « mail », n'étant pas capable de vous transmetire un
document « Ward « .De toutes fagons, nous viendrons demain & la mairie.

Errours constatées sur le document graphiqus du projet de £LY

- une trame boisée est indiquée au nord en limite de commune avec Tancrou ;

La limite de fa commune, sur fe cadastre, est au milieu du chemin d'Assoclation Fonciere ;
cetle trame boisée, correspondant & de la repousse d'arbustes de trés faible section, est
située sur la commune de Tancrou .

-2- La trame boisée indiquée au n® 21 de la rue de Verdun n'existe pas; g'est une péture
sans aucun arbre,
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-3- A l'sst du village, au nord de la rue de Verdun, un chemin est indiqué comme « chemin
pidtonnier protégé » .Sur le plan cadastral, il fait partie de la parceffe YC13, lieu dit la
Fontaine Margerie . Donc c'est une proptiété privée.

-4- Un autre chemin dit « chemin piétonnier protégé « & l'ouest de la parcelle A 1120, 21
rue de Verdun, est en réalité une ancienne sente de servitude de passage qui permettait
facces 4 la parcelle 257 ,que nous avons achete a Mr Lefong le 25 mars 2003 .Donc il ne
doit pas étre consetvé .

-5- Surle schéma d'aménagement de I'OAP figurent des arbres existants & conserver .En
réalité, 4 ce jour, c'est une pature NUE sans la moindre plantation sur la partie ouest n°425
m'appartenant.

Pour information aux habitants, il manque un plan d'aménagement de tous ces
aménagements listés dans la piéce 4 ;

-6- La représentation des zones en « pointillé vert » sur le plan ne frouve pas d'explication
dans la légende .Je constate que sur le plan, ces zones couvrent des espaces de jardin, de
la terre agricole, des zones plantées d'arbres et des zones enherbées ;|

-7~ Le plan qui figure sur la piéce 5.2.1, Ne correspond pas & l'échelle indiquee.

8- e classement des batis protégés est incohérent .Aucune logique n'est respectée : des
pétiments agricoles utilitaires sont protégés, certaines maisons sans caractére particulier
sont classées « rouges » et d’autres maisons de caractére n'ont pas été remarquees.

Remarqgues ef requéle

OAP
Le PLU doit prévoir une capacité de densification au regard du SDRIF.

Dans Fétat actuel du projet, nous observons une réduction drastique de ces terrains et
particufiérement sur nofre parcelle A 425, partie ouest de FOAP. En effet si celte parcelle
reste classée en zone urbaine, le projet d'OAP, sur le plan, ne prévoit pas d'habitation sur ce
terrain, alors qu'il ne peut pas étre mieux placé au cceur du village et est encadré par les
deux rues du village ;

Je demande donc que cette parcelle soit réhabilitée en zone urbaine & fa liberté du
propriétaire.

Une commune rurale de cette importance ne nécessite pas d'un tel parc, mais reste le lieu
privilégié de constructions d'habitation.

La zone N Cefte parcelle pourrait étre incluse dans la zone UA faisant suite aux maisons
existantes.
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De plus, un document a été établi que j'apporterai demain mals que je peux vous scanner si
vous souhaifez connaitre Pensemble de nos reinarqgues avant notre prochaine rencontre.

Je vous souhaite bonne réception et surtout n'hésitez pas & me transmeltre vos remarques
si vous Jugez cela important.

Cordialement, - M.H.Bernoist

Pour traiter cette observation il conviendra de se rapprocher de Poriginal contenant ce
mail et 6 pages d’experts fonciers « Tetre Expertise »

Réponse du Maitre d'ouvrage

Tous les points des experts fonciers « Terre Expertise »-ont été répondus précédemment
jusqu'a la partie 11 incluse.

Erreur document graphiquie

La commune va s'assurer de la cohérence des dosuments graphiques pour y apporter fes
correctifs qui s'imposent,

li12- La parcelle 425 est inscrite dans I'OAP et est uniquement destinée a des
aménagements de lofsir ou du stationnement en ccaur de village.

Le schéma de 'OAP sera modifié pour permettre une meilleure compréhension de la
destination de l'ensemble des parcelles concernees.

13- La parcelle 1120 doit rester définitivement en zone agricole. Les capacités de
densification du bourg répondent aux bescins en logements du SDRIF ; la consommatior de
nouvelles terres agricoles est proscrite.

Appréciation du Commissaire enquéteur

Dont acte

Observation N°16 - Madame Perrine ROUSSEAU, exploitante agricole, gérante de la
SCEA du Moulin & Yent, exploitant les béatiments agricoles du 23, rue de Verdun a Jalgnes.
Le 14 mai 2017

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre 'de renquéte publique concernant fe Plan Local d’Urbanisme de la Commune
de Jaignes, je souhaite vous taire part de quelques commentaires.

1 - Dans le document graphique n° 5.2.1, fobserve que l'ensemble du corps de-ferme
(parcelle cadastrale 1303 section .A/02) est classé au titre de l'article 15119 du code de
f'urbanisme.
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Cela ne me parait pas adapté & la réalité des batiments actuels et notamment du stockage
de céréales sous un hangar avec bardage en téles (Ouest de la parcelis).

L'article L. 151.19 du code de l'urbanisme invoque « des motifs d'ordre culturel, historigue ou
architectural. »

Ces molifs ne sauraient correspondre 4 des cellules en tbles sous un bardage !

Un autre batiment abrite du matériel agricole (Nord Ouest de la parcelle). If n'est pas visible
de Ia rue de Verdun. De petite hauteur, il ne permet plus le parking de tracteurs modernes et
nécessitera une démolition & terme.

L'évolution agricole et la nécessaire adaplation des activités ne doivent pas étre un frein a
Factivité économique agricole.

Il m'apparait que ce classement n'est pas justifié. Je n'ai pas observé de fiche descripfive
justifiant les mesures de protection pour chaque élément.

2 - La protection du bati au titre de larticle 1. 151-19 du code de {'urbanisme concernant le
béti fonctionnel de fexploitation n'a pas fait f'objet de commentaires de fa par de la
Commissian Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF). Je n'ai d'ailleurs pas observé l'avis de celfe commission dans les documents
de l'enquéte publique.

3 - Je n'ai pas observe de schéma de circulation agricole au sein des documents du PLU
garantissant la desserte de nofre exploitation enclavée au coeur du village.

4 Le mur Sud-Ouest du corps de ferme fait Fobjet d’un classement au titre de larticle
L151-19 pour la protection des cibtures. L& aussi la protection ne sauraif se Justifier
notamment en zone agricole au regard des motifs de 'article mentionne.

5- Un certain nombre d'éléments du paysage faisant l'objet d'une protection sont faux ot
n'existent pas. C'est le cas de I'élément relevé sur le chemin d'exploitation agricole qui
débute sur la vole communale n°5 de Jaignes & Tancrou en limite de commune. Il n'existe
pas d’arbre, da haie ou d'élément caractéristique sur ce chemin comme indiqué sur le plan
52.1.

Bien cordialerment

Réponse du Maitre d’'ouvrage

Tout a d6ja été répondu dans les points précédents.

Appréciation du Commissaire enquéteur
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Des réponses ont été données, néanmoins il conviendra de vérifier certains éléments
de construction et de stationnement des matériels agricoles et de leur classement en
éléments remarquables alors qu’ils sont construits en bardages.

Ohservation N°17 ~ Mme CHAUVEAU Virginie — Torchamps.

Favorable au projet PLU proposé par M. le Maire et son équipe municipale. Habitant fa
commune depuis 2011, le choix de résider en dehors d'une agglomération falte de béatiment
sans béton s'imposait & mon style de vie calme. Un PLU en faveur de zones verfes et
protégées me semble idéale sur une pelite commune comme Jaignes '

Signé.

Observation N°18 — Monsieur BARESSE Jean ~ Torchamps 03 fuin 2017.

Propriétaire de la Parcelle 170 située en zone UB demande la possibilité & la construction
sous condition particuliére d'assainissement particulier. Demeurant actuellement dans-le Var
2198 avenue du Brusc 83140 Six Four les Flages

Signé.
Réponse du Maitre d’ouvrage

1T faut indiquer que celie parcelle jssue d'une divislon anarchique est hoisée et située en
amont de 3 constructions de la méme propriété & forigine, . Victimes aujourd’hui de
nuisances d'assainissement consécutives & ces parlages ef au sol parficuliérement
imperméable. Dans ces oconditions, le conseil souhaite maintenir définitivernent celte
parcelle largement arborée en zone boisée non constructible,

Appréciation du Comtnissaire enquéteur

Ce situant dans la méme zone que observation N°13 a Torchamps, il semble, (les
mémes causes produisant les mémes effets), que la réponse devrait étre ia méme, le
maitre d’ouvrage devra harmoniser ses réponses,

Observation N°19 — Monsieur Loic BULLOT ~ Le 19 mal 2017

Monsieur le commissairs enquéfeur,
Je vous fais part de mes constatations au regard du PLU :

En tant que représentant de la chambre d'agriculture ef agriculteur, je n'ai pas été convié aux
réunions d'élaboration du PLU.

Absence de concertation de Finventaire des zones agricoles soit 95% de la superficie de la
commune.
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Ces 2 points entrainent un certain nombre d'incohérences !

Apparition d'éléments boisés protégés qui ne sont que des buissons d'épines

Zone humide dessinée de fagon arbitraire autour d’un fossé qui ne coule pas toute f'année
- Cette zone est non classée humide du cdté de TANCROU

- Cest une zone qui n'a jamais été inondée depuis 1959 (date de notre arrivée sur
P'exploifation).

Création d'une zone An dans un secteur oll sont présents :

- L'autoroute A4

- Un restant de forage pétrolier

- Des lignes hautes tensions

- Une plateforme de compostage bénéficiant d'une ICPE (non matérialisée sur les plans)

De plus, le SCOT préconise fe classement en zone A de foutes les zones agricoles
(Préconisation P17}

Le SCOT Marne-Ourcq préconise seulement la protection des zones de vue sur la Mame
{Voir DOO)

Cefte zone An et celte zone humide créent des distorsions enire exploitants agricole ne
conhaissant pas c¢e gue BRUXELLES nous réserve au niveau de la réglementation des
phytosanitaires (Il serait éventuellement plus logique de dessiner cette zone humide de fa
méme maniére que le demande fa réglementation PAC si la commune tient a la conserver).

Bien gue cefa ne me concerne pas directement j'ai tonstaté .
Que les constructions de CHIVRES ne sont pas prises en compte

Qu'une construction a été faite dans la zone Natura2000 récemment alors que le PLU était
en pleine élaboration el que la plus vieille famille du pays n'a pas eu Fautorisation de
construire au coeur du hameau de TORCHAMPS

Un classement arbitraire (ou ciblé) a été effectué dans le Bourg alors que l'ancien café
(maison erhblématique de ce pays) ne l'est pas.

Dans les docurments d'élaboration il apparait fe souhait d'un « Parcours du Cosur » dans un
hois privé. Monsieur fe Maire a une association « Fait battre ton cosur » intérét personnel 7

Désir de structure d'hébergement hotefier, Poffice de tourisme de la CCPO n'a pas
connaissance de ce projet, pas de zone de localisation sur le PLU
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Les réserves émises par le département n'ont pas l'alr d’avoir été prises en compte (aucune
localisation des chemins communaux ou d’AFR).

Je vous prie Monsieur le Commissaire, de bien voulolr prendre mes remarques 6
considération afin que toutes les anomalies puissent étre corrigées avant la finalisation de ce
PLU.

Respectueusement,
Courrier accompagné de 6 photos
Réponse du Maitre d’ouvrage

Ce qui est évoqué en matiére d'absence de concertation n'a pas d'objet. Pas plus que les
allégations successives ;

Concernant la protection du RU .Elle s'impose définitivement ef n'a pas 6té remise en cause
par les services de f'‘état ou la CDPNAF gui a considéré au regards des refeves de 'ARS
que févidence de la pollution constatée suffisait . Les relevés de FARS de ce mois
soulignent une fois encore combien les dérivés de ces prodults sont présents dans Peau dite
potable de la commune dont le point de captage est situé a proximifé du Ru.

Concemant la plateforme de compostage le permis de construire a 616 refusé et confirmé en
référé.

Zone An déja répondu (cf Paint 3)

Concernant l'évocation d'un parcours du cceur dans un bois privé on est icl dans le
fantasme. il est nécessaire de rappeler que le chemin actuel est un chemin communal et
que ceci a 6t confirmé par 4 juridictions successives (référé, TA, Cour d'appel, TGI).

Construction en zone N déja répondu (cf Point 5)
Appréciation du Commissaire enguéteur

Il semblerait qu’une incompréhension se soit installée entre les agriculteurs et le
maitre d'ouvrage ; I'enquéte publique n’est pas ici pour régler ce genre de conflits
mais pour essayer d’établir des connexions durables entre les parties. Le CE
recommande Pétablissement d'une table ronde en précisant que I'ensemble agricole
de la commune représente prés de 90% des terres, et que la population représente
90% de la production active de Pensembie du territoire.

Observation N°20 — M. ef Mme HANSELIN 2 Rue de Moulin 77440 JAIGNES -~ 31 mai
2017

Monsieur le Commissaire enquéteur,
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Nous avons lu avec intérét votre projet de PLU. Ne demetrant pas dans la commune lors de
sa préparation mais souhaitons faire quelques remarques !

Pourquoi il n'y a pas un périmétre de sécurité autour de la zone des silos qui représente un
risque important 2 On nous a dit que seul le propriétaire des lieux était aussi le propriétaire
des batiments autour : Mais un périmeétre serai souhaitable telle est notre demande. Il faut
isoler « ces batiments industriels du village ».

Vous prévoyez une OAP devant la mairie, if nous semble que votre projet est incorrect car il
englobe deux propriétés une aujourd’hui batie et une péture : If serait bien de les ‘différencier
dans le projet.

Que 'une déja batie pourrait faire f'ohjet de construction et seulement elle.

Que l'autre gardera comme destination des aménagements de loisirs, jardins d'agrément,
parking kiosque & musique, terrain de pétanque...

Mais surfout de ne pas rendre constructible cette zone car en cas de changement d'objectif
d'un conseil if ne faudrait pas que cette parcelle soit utilisée pour y construire un lotissement
ou un immeuble. Merci de préciser qu'il doit étre un terrain de loisir.

Vous remerciant de bien vouloir prendre mes remarques en considération,
Cordialement.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Le périmétre de sécurité des silos existe déja mais il doit éire étendu pour tenir compte des
tours des silos qui sont plus hautes que les silos.

e schéma de POAP sera modifié pour permetire une meilleure compréhension de la
destination de lensemble des parcelles concernées : le parc public & Fouest et la zone
constructible destinée & habitat & l'est avec maintien des arbres existants.

Appréciation du Commissaire enquéteur

Dont Acte

Observation N°21 - Monsieur GIRAUT Roger - 2 rue Jean Camille Fourcy - 77440
TANCROU

Obiet : Demande de modification du zonage du PLU de la commune de Jaignes suife &
l'enquéte publique.

Piéces jointes : -Plans de situation des parcelles concernées.

-Propositions de zonage.
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-Plan de situation de mon exploitation.

Monsieur,

Je suis exploitant agricole et également propriétaire des parcelles cadastrées YH n*14 de
3,78 ha au Heudit les Monthleux et des parcelles cadastrées YF n°4 de 2,94 ha, YF n°6 de
5,29 ha, YF n°42 de 7,51 ha, YF n°43 de 7 ha au lieudft les Brousses sur la commune de

Jaignes. Toutes ces parcefles sonf fouées a mon fils Dominique GIRAUT, exploitant agricole
également.

Je me permels de venir vers vous, car Jélaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Jaignes m'inquiéte, concernant le futur développement de mon exploitation, et
remet en catise ta pérennité de mon entreprise.

Dans le projet de zonage prévu par fa commune de Jaignes, des secteurs « An » sont créés,
interdisant toutes constructions, dont les constructions agricoles. J'ai pour projet la
construction d'un hangar agricole sur la parcelle YH 14. Etant céréalier, il est indispensable
dans 'évolution de mon exploitation que je puisse construire un hangar de stockage aftenant
& mon corps de ternie, sur fa parcelle YH14.

Le réglement de cette zone « An » stipule « Flle comprend en outre un secteur An, entre la

RD3 et IMautoroute A4, qui reprend le péiimétre des lerres agricofes classées en_zone
naturelle (Nda) et une partie des zones agricoles NCa et NCb du POS. La création de ce
secteur An est justifiée par le vallonnement créé par le ru de Chivres. || s'agit de proposer un
réglement plus Un que le POS précédent dans une valonté de préserver les caractéristiques
paysageére et écologiques de Jaignes. Cs secteur permet d'affirmer la vocation agricole de

ses espaces fout en interdisant les constructions pour préserver les qualités paysageres du

site. Une partie de ces espaces est également protégée en tant quespaces boisés classés
au titre de l'article 1.113-1 du code de 'urbanisme et une trame boisée & protéger au titre de
P'article 1.151-23 du code de Furbanisme, ce qui favorise leur préservation au niveau du grand
territoire.

Par cette réglementation, je ne peux construire un nouveau hangar sur ma parcefle YF14.

Dans le cadre de l'enquéte publiquey je souhaite que solt consignée ma demande de
modification de zonage afin de me permetire de faire évoluer mon entreprise sur la parcelle
YHT4.

Veuillez trouver ci-joint des plans de situation des parcelles concernées par le nouveau Plan
Local d'Urbanisme de Jaignes, ainsi que deux propositions de zonage afin de rendre
constructible la parcelle YH 14 pour des fins agricoles.
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Je vous prie d'agréer Monsieur le commissaire enquéteur.
Courrier accompagné de 5 plans A4

Réponse du Maitre d’ouvrage

Déja répondu et accord favorable dans un périmétre défini.{cf Point 3)

Appréciation du Commissaire enquéteur

Voire les différentes appréciations du CE dans les observations ci avant.

Observation N°22 - Monsieur et Madame Plerre ZYCH 25, rue de Verdun 77440 JAIGNES
- 02 juin 2017.

A Monsieur le Commissaire enquéteur Monsieur,
Suite & nolre demiere entrevue & la Mairie de JAIGNES,

Nous voudriohs savoir comment a ton procédé au choix du classement en site bati protégé
des maisons & JAIGNES, car, il y & des incohérences les plus totales, el, nous cherchons &
comprendre .

Notre habitation au n” 25 est classée en BDF, en fait, nous serons en plus en bati protege
pourquol donc une habitation sur deux rue de Verdun n’est ni classée bati protégé ni classée
en BDF.

A proximité de notre maison, juste en face, et, en ramontant la rue de Verdun, des batisses
plus cossues ne sont pas classées ni b&li protégé ni en BDE... nous cherchons & comprendre
qui a fait ces choix... Je ne vous parle pas des autres rues de la Commtne.

Nous espérons que notre courrier sera pris en considération, ef, sans l'altente de votre
réponse.

Nous vous prions d'agréer. Monsieur, 'expression de nos dévoués sentiments.

Réponse du Maitre d’'ouvrage

Déja répondu (cf Point 1)

Observation N°23 — Chambre d'agriculture de Seine et Marne — 31 mai 2017
Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Suite & la consultation en mairie de Jaignes du dossier de projet de Plan Local d'Urbanisme
mis & enquéte publique, la Chambre d'Agriculture souhalte compléter son avis.
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| - Création d'une zone ¢ An » (zone agricole n'autorisant pas les constructions el
installations nécessaires & 'activité agricole)

La Chambre d'Agriculture mainfient sa demande de voir cefte zone reversée en zone
agricofe « A » constructible pour P'activitd agricole mais note que la ferme de Grandchamps
n'est pas classée en zone « An » comme nous avons pu P'écrire dans notre avis en date du 9
novembre 2016, Cette erreur est due au manque de lisibilité des plans envoyés lors de la
consultation des personnes publiques.

Nous ne comprenons pas les motifs de classement de cette zone dite « An » limitrophe

de 'autoroute, traversée par une ligne 83 KV et comprenant une plate forme de forage
pétrofier.

}l - Les éléments remarquables du paysage

Les documents graphiques font apparaitre des &léments remarquables du paysage. L'étude
de ces sléments de type arbre ... bosquet est fort compliquée du fait de l'échelle du plan et
nous pose probléme pour comprendre le blen fondé de ces classifications de plus certains
éléments n'existent pas dans les faits.

Il - Réaffectation des corps de ferme présentant un caractére patrimonial et architectural
devenus ou davenant obsolétes pour 'exploitation agricole

Nous n'avons pu lire aucune possibilité de pouvoir réutiliser les bétiments agricoles
obsolétes pour [activité agricole. I est & soufigner que notre demande porte sur les
hétiments en pierre présentant une qualité patrimoniale et architecturale Si gertains soni
reconnus comme « bati protégé au titre de l'article L. 123-1-5 It 2° du Code de l'urbanisme»
dans les documents graphigues du projet de PLU, nous déplorons fortement gue rien ne
soit précisé pour leur éventuelle reconversion. De plus, nous nous interrogeons sur les
critéres conduisant & définir ces éléments remarquables du paysage.

IV - Les zones humides

Nous observons, sur les plans graphiques, la représentation des zones humides de classe 3
clasl-d-dira de zones présumées, La Chambre d'agriculture demande que ces zones solent
simplement mises en annexe puisqu'elles ne sont pas avérées, mais seulement présumées,

De plus, un arrét du Consell d'Flat en date du 22 février 2017 (cf. copie jointe) remet en
cause les critores d'évaluation de ces zones défines par I'arrété du 24 juin 2008,

Pour conclure, nous regrettons le manque de concertation avec la profession agricole sur
ce projet de Plan Local d’Urbanisme.

Vous remerciant de ['aitle que vous pourrez nNous apporter
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Je vous prie d'agréer. Monsieur le Commissaire-Enquéteur, l'expression de mes salutations
distinguées.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Le conseil décide de suivre 'ensemble des recommandations de la CDPENAF et de les
inscrire intégralement dans son PLU.

Appréciation du Commissaire enquéteur

Le GE rappelle que la Chambre d’Agriculture est une Chambre Consulaire faisant
partie des Personnes Publiques Consultées (PPA), que sont avis se doit d’étre suivi au
méme titre que les autres PPA.

Se reporter & 'appréciation du CE sur les observations N°3 et N°19

Ozoir le 07 juillet 2017
Le Commissaire enquéteur

Alain CHARLIAC
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